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Objective

The area of Madrid to the east of the Retiro Park, perhaps due to its late development, has not
provoked the interest of historians or urban planners. The objective is to analyze the urban form
in this area in its first eight decades of development, studying the consequences of the position
of the Royal Property between this neighborhood and the city center as a distinctive factor with
respect to other neighborhoods.

Methodology

The area of Madrid to the east of the Retiro Park, perhaps due to its late development, has not
provoked the interest of historians or urban planners. The objective is to analyze the urban form
in this area in its first eight decades of development, studying the consequences of the position
of the Royal Property between this neighborhood and the city center as a distinctive factor with
respect to other neighborhoods.

Conclusions

The position of the studied neighborhood behind the Retiro Park has conditioned the late start
of its urbanization process, its planning, its layout and its uses.

The first draft of the city expansion started the urbanization process and is the germ of its
layout. During the following eight decades of construction of the city the original design
underwent several transformations, mainly due to improvisation.

The Charity architecture was the driving force of the slow growth of the city in this area. In
conjunction with industrial architecture, sports and recreational facilities, and aristocratic
housing, shaped a diverse urban landscape that has now disappeared.

Originality

This article is derived from an unpublished doctoral thesis. The main lines of research are the
urban form and the use of drawing as a research instrument and connects with other recent
researches related to the city of Madrid.
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Resumen

Objetivo

La zona de Madrid al Este del Retiro, quizé por su tardio desarrollo, no ha suscitado el interés
de historiadores ni urbanistas. El objetivo es analizar la forma urbana en este &mbito en sus
primeras ocho décadas de desarrollo, indagando en las consecuencias que tuvo la
interposicion del Real Sitio como factor distintivo respecto de otros barrios.

Metodologia

Se lleva a cabo un analisis comparativo de la forma urbana mediante la reconstitucion gréafica
del anteproyecto del Ensanche y del estado de la ciudad en tres momentos significativos de su
desarrollo. Esta reconstitucion se ha trazado tomando como base cartografica el actual plano
parcelario de la ciudad.

Conclusiones

La posicién detras del Retiro de la zona urbana estudiada ha condicionado el tardio comienzo
de su proceso urbanizador, su planificacion, su trazado y sus usos.

El anteproyecto del Ensanche inici6 el proceso urbanizador y es el germen de la ciudad como
propuesta inicial. Durante las siguientes ocho décadas de construccion de la ciudad el proyecto
original sufrié diversas transformaciones producto principalmente de la improvisacion.

La arquitectura de la Beneficencia fue el motor del lento crecimiento de la ciudad en la zona.
Junto con la arquitectura industrial, las instalaciones deportivas y recreativas y la vivienda
aristocratica, conformé un paisaje urbano diverso hoy dia desaparecido.

Originalidad

Este articulo deriva de una tesis doctoral inédita®. Las principales lineas de investigacion son la
forma urbana y el empleo del dibujo como instrumento de investigacién y entronca con otras
investigaciones recientes referidas a la ciudad de Madrid.

! Dr. Arquitecto. Profesor Asociado en el departamento de Ideacién Grafica Arquitectonica de la E.T.S. de Arquitectura
de la UPM. Correo electrénico: |uis.desobron@upm.es

Al Este del Retiro, tesis doctoral inédita leida en 2016. Programa de Doctorado en Conservacion y Restauracion del
Patrimonio Arquitecténico de la Universidad Politécnica de Madrid.
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1. Laciudad ignorada

“Hay, tratandose del Retiro, un problema importante que resolver, una vez expropiado el
Patrimonio: por todas partes es posible y facil extender la animacién y la vida fuera de Madrid,
menos por esa larga tapia llamada Ronda de Vallecas y de Alcala, en que termina el Retiro,
formando de aquellos parajes un lugar solitario y peligroso para la seguridad personal, aldn a
mitad del dia. Basta observar la multitud de casetas de resguardo que hubo necesidad de
establecer a lo largo de esas Rondas para convencerse de la necesidad que aquello tiene de
una transformacion” (Fernandez de los Rios, 1868, pag. 210)

En numerosas ocasiones se ha sefialado como la fundacion del Real Sitio del Buen Retiro
detuvo el natural crecimiento de Madrid hacia oriente forzando la expansion de la ciudad casi
exclusivamente hacia el Norte, por el obstaculo que supone el rio Manzanares al Sur y al
Oeste. Durante tres siglos el Retiro proyecté una enorme sombra hacia el Este, relegando los
terrenos de la cuenca del arroyo Abrofiigal al margen del desarrollo urbano y de la historia de
la ciudad. La prueba mas palpable de este olvido es que, hasta mediados siglo XIX, la
cartografia urbana madrilefia establecia sistematicamente el limite de su encuadre en el recinto
de las tapias del Retiro (Figura 1). Sélo algunos planos relacionados con maniobras u
operaciones militares desarrolladas en los terrenos extramuros de la ciudad, como los de
Surville (1767), Nangle (1767), Bentabole (1809) y otros derivados de éste y trazados por
ingenieros militares franceses, constituyen la excepcién a esta norma.

Figura 1. Puerta y tapia del Retiro
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Fuente: Archivo Regional de la Comunidad de Madrid. Fondo Santos Yubero. Nota: La tapia del Retiro en su tramo
oriental, a lo largo de la actual avenida de Menéndez y Pelayo, demolida en los afios cincuenta del pasado siglo.
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Las investigaciones realizadas sobre la zona de Madrid al Este del Retiro, que ahora ocupa un
lugar céntrico en la ciudad, son muy escasas, probablemente debido al papel marginal que ha
tenido hasta hace apenas medio siglo. La bibliografia sobre la historia del urbanismo de Madrid
en su conjunto es abundantisima pero las referencias al Este del Retiro son escasas y
tangenciales. Los primeros trabajos especificos sobre este ambito fueron las introducciones a
la historia urbana de los barrios de Ibiza-Fuente del Berro, Nifio JesUs-La Estrella y Pacifico
redactados, respectivamente, por Cepeda Adan (1979), Jiménez de Gregorio (1979) y Mas
Hernandez (1979) para la coleccion Madrid de Espasa Calpe. La primera investigacion en
profundidad es el trabajo de Vidal Dominguez (1988) El barrio del Retiro: analisis urbano,
donde destaca el andlisis pormenorizado de la estructura de la propiedad realizado a partir del
registro de propietarios y propiedades de Carlos Colubi de 1864 y del registro fiscal del
Ensanche de 1907. Vidal siguié trabajando un tiempo en esta linea, lo que le permitié publicar
posteriormente otros trabajos relacionados.

En la tesis doctoral La construccién del Ensanche de Madrid, Frechilla (1989) llevd a cabo un
detallado estudio del barrio obrero proyectado por Carlos Maria de Castro para la zona que nos
ocupa, llegando a proponer una reconstitucion gréfica del aspecto que podria haber tenido a
partir de la documentacién entonces disponible sobre el Ensanche de Madrid.

Mucho mas recientemente se ha publicado un trabajo de documentacién fotografica histérica
de la zona (Sanchez y Nicolas, 2012) y dos trabajos de Carballo Barral (2015 y 2008). De
alguna forma los estudios de Carballo, realizados a partir de los datos contenidos en los
padrones de poblacion, y la presente investigacion son trabajos complementarios pues si ésta
pone el foco en el continente, la ciudad construida, aquellos sefialan al contenido, la sociedad
que la habita, cara y cruz de una misma realidad.

Finalmente, existen una serie de trabajos sobre aspectos muy concretos y parciales de la zona
como la quinta de la Fuente del Berro (Souto, 2001), la estacion del ferrocarril del Tajufia
(Alvarez, 1980), el Hospital del Nifio Jesus (Ollero, 1991) o las colonias de Casas Baratas La
Regalada, Iturbe | e lturbe Il (Barreiro, 1991).

La pertinencia de la presente investigacion deriva de la escasez de trabajos existentes sobre la
forma urbana y su desarrollo histérico en el ambito propuesto y sobre las repercusiones que
tuvo en él la presencia del Retiro, elemento urbano de primer orden para Madrid, cuyas
relaciones con la ciudad siempre se han estudiado desde la perspectiva opuesta, la del Paseo
del Prado.

2. Objeto y método de la investigacion

Esta investigacién analiza la forma de la ciudad al Este del Retiro en sus primeras ocho
décadas de desarrollo urbano, indagando especialmente en las consecuencias que tuvo para
este &mbito la barrera en que se convirtié el recinto del Real Sitio, circunstancia especifica que
lo distingue de otros barrios de Madrid (Figura 2). Intenta responder a las preguntas sobre
cuando y como se inicié en esta zona de la ciudad el proceso urbanizador. ¢ Tuvo la ciudad al
Este del Retiro caracteristicas diferenciadoras respecto de otros ambitos a causa de la
iniciativa constructiva del Conde Duque de Olivares? Se trata de un ambito urbano con una
elevada densidad de edificios institucionales que necesariamente tuvieron que condicionar su
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desarrollo. ¢Qué papel tuvo la arquitectura construida en la dinamica de formacion y
crecimiento de la ciudad y en la configuracion urbana final de la zona? ¢Coémo fue el paisaje
urbano de este ambito en sus primeras ocho décadas de desarrollo?

Figura 2. Ambito de estudio

Fuente: Elaboracién propia a partir de Ortofoto PNOA del Instituto Geogréafico Nacional. Afio 2015. Izquierda: situacion
del &mbito de estudio en relacién con el centro histérico de Madrid. Repéarese en el recinto del actual parque del Retiro
gue se interpone entre la zona estudiada y el centro histérico de Madrid. Derecha: detalle de la zona de Madrid al Este
del Retiro. Los limites considerados son el recinto del parque del Retiro y su prolongacion al oeste; la calle de Alcala al
norte, antes camino de Alcala y carretera de Aragoén; la via de circunvalacion Calle 30 al este, que discurre por el

»

antiguo cauce del arroyo Abroiiigal; y la avenida Ciudad de Barcelona al sur, antes camino de Vallecas y carretera de
Valencia.

El método empleado en la investigacion se basa en el uso del dibujo de la ciudad como
instrumento insustituible para el estudio de la forma urbana. El dibujo considerado en sus
multiples facetas: como fuente documental, formando parte de lo que podriamos denominar
vida grafica de la ciudad® como instrumento de conocimiento de la forma de la ciudad en el
pasado, gracias a su capacidad para proyectar, desde el presente, estados pretéritos*; como
instrumento de andlisis mediante el método comparativo, estableciendo un paralelo gréafico®

3 Ortega, Martinez y Mufioz (2011, pag. 54) plantean que en “el significado habitual de la posible vida gréafica de un
edificio, podriamos englobar en ella todo el conjunto de imagenes a él relativas”, pudiendo ampliar la definiciéon de este
concepto al &mbito urbano designandolo como vida gréafica de una ciudad.

“Menos conocido resulta lo que podriamos definir como un tercer tipo de representacion de la ciudad. Este consiste
en utilizar las capacidades de conocimiento y de proyecto implicitas en el dibujo, aunque su finalidad se dirija en este
caso no a representar el presente o anticipar el futuro, sino a proyectar una mejor comprension del pasado. Nos
estamos refiriendo a un ambito de aplicacion grafica conocido como el dibujo de reconstitucion...” (Ortega y Marin,
2006, pags. 19-20).

° “Llegaremos asi al concepto de ‘paralelo gréafico’, que podriamos enunciar como el resultado de presentar, a la vez y
segun unos mismos criterios, una serie de hechos arquitecténicos diferentes con el fin de clasificarlos o compararlos. El
paralelo grafico se convierte de esta manera en paso previo de cualquier estudio sistematico con vocacion cientifica en
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entre diferentes estados de la ciudad en el tiempo o entre la ciudad proyectada y la realmente
construida; y como medio de comunicacién de las conclusiones del estudio y resultado visible
de la investigacion en si mismo®.

2.1 Las fuentes gréficas

Las principales fuentes documentales consultadas han sido la cartografia y la fotografia
histéricas y los dibujos de proyectos de arquitectura y de urbanizacion.

El conocimiento del estado de la zona durante la segunda mitad del siglo XIX proviene
fundamentalmente del plano catastral de Carlos Colubi y de la topografia catastral de Espanfia,
conocida como Hoja Kilométrica. El plano catastral de Colubi que hoy conocemos se data
comunmente hacia 1866, aunque las comunicaciones dirigidas por Carlos Maria de Castro a
sus superiores durante los trabajos de levantamiento previos al anteproyecto del Ensanche
atestiguan la existencia de un plano de contribucion territorial dibujado por Colubi antes de
1857 (Mufioz, 2008). Consta de 36 pliegos dibujados a escala 1:2.000 que se custodian en el
Archivo de Villa” junto con un Registro de propietarios y propiedades, donde se describen, de
cada finca, tipo, propietarios, cabida y construcciones que en ella se encuentran.

La elaboracién de la topografia catastral de Espafia corri6 a cargo de la Junta General de
Estadistica y sus hojas se conservan en el archivo del Instituto Geografico Nacional. Estos
planos, realizados en la década de 1860 a escala 1:2.000, no se llegaron a publicar y lo que se
conserva de la zona de estudio es un conjunto incompleto de tres series diferentes de hojas,
que reflejan los datos tomados en el trabajo de campo.

También contienen informacion interesante algunos planos generales de Madrid, como la serie
trazada entre 1866 y 1885 por José Pilar Morales, y los planos de Emilio Valverde y de José
Palouzie, de la ultima década del siglo.

Para el conocimiento de la zona en el cambio de siglo contamos fundamentalmente con el
Plano de Madrid y pueblos colindantes al empezar el siglo XX, trazado por Facundo Cafiada
Lépez en 1900 a escala 1:7.500, y con los planos de poblacién publicados por distritos y
barrios a escala 1:5.000 en la Guia practica de Madrid entre 1903 y 1906. Son documentos
descriptivos aunque adolecen de cierta imprecisién en el dibujo. También disponemos del
Plano de Madrid y su término municipal, de Pedro Nufiez Granés, trazado ya en 1910 a escala
1:10.000.

La principal fuente cartografica para la reconstitucion del estado de la zona en la década
anterior a la Guerra Civil ha sido el plano parcelario de la Memoria Informacion sobre la Ciudad
de 1929, conformado por hojas a escala 1:2.000. Como es sabido, este plano describe
linderos, alineaciones y frentes de edificacién pero no el perimetro de los edificios dentro de las
propiedades o de las manzanas, por lo que ha sido imprescindible completar esta informacion

el que estén involucrados mas de un objeto arquitectdnico y que tenga como referente mas o menos directo la forma
(...) Ampliando el &mbito y ya en relacion con la forma de la ciudad, el paralelo grafico alcanza una posicién central en
cualquier aproximacion que implique a mas de una de ellas” (Mufioz y Martinez, 2014, pag. 81).

& «E| dibujo puede ser pues el elemento esencial de sistematizacion metodologica de un proceso de investigacion y su
expresion material de conclusiones” (Martinez y Mufoz, 2016, pag. 1067).

7 AVS 0°69-52-1
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mediante la documentacion fotografica y el plano catastral de 1940, en el cual el estado de la
ciudad al Este del Retiro habia cambiado muy poco durante los diez afios anteriores.

Finalmente, desde el ultimo tercio del siglo XIX debemos considerar la fotografia como una
fuente documental imprescindible de la vida grafica de Madrid. No sélo ha permitido completar
informacién que no reflejan los planos sino que, en ocasiones, ha delatado contradicciones
entre la realidad y lo reflejado en la cartografia. EI documento fotogréfico de la ciudad mas
completo del primer tercio del siglo XX es el fotoplano de Madrid elaborado para la Memoria
Informacién sobre la Ciudad de 1929. También se ha dispuesto de numerosas fotografias
aéreas custodiadas en el Archivo Histérico del Ejército del Aire y en el Centro Cartografico y
Fotografico del Ejército del Aire; fotografias de edificios y calles de Madrid en colecciones como
la de J. Laurent®, el fondo Alfonso®, los fondos Santos Yubero y Postales de Madrid™; y
numerosas fotografias procedentes de colecciones particulares y de prensa historica que
conservan la Biblioteca Nacional de Espafia, la Hemeroteca Municipal, la Hemeroteca Virtual
de Prensa Historica y otras hemerotecas de prensa, como la de ABC.

2.2  El dibujo como instrumento de analisis y conocimiento

Se ha llevado a cabo la reconstitucion grafica del anteproyecto del Ensanche y del estado de la
ciudad en tres momentos significativos: 1857, 1898 y 1939. El primero es el afio en que el
ministro Moyano promueve el real decreto que ordena el estudio del Ensanche de Madrid,
abriendo las puertas al desarrollo urbano de la zona al Este del Retiro. 1898, ademas de las
connotaciones que tiene como momento clave en la historia del pais, es el afio de la
aprobacion definitiva del proyecto de Ensanche de la capital, y coincide con el comienzo de
una etapa en la que se incrementd considerablemente la actividad constructiva en el ensanche
Este. Finalmente, 1939 es el afio de la publicacién del plan Besteiro y del fin de un conflicto
bélico a partir del cual en lo urbanistico, como en todos los demas ambitos de la sociedad
espafiola, se produjo una ruptura que separ6é radicalmente dos periodos historicos
consecutivos.

Las tres imagenes de la ciudad, que resultan ademas equidistantes en la linea del tiempo, se
han dibujado manteniendo constantes un conjunto de pardmetros y criterios graficos para
garantizar las condiciones que permitieran un andlisis comparativo a través de la idea de
paralelo gréafico (Figura 3). Este planteamiento permite no solo profundizar en el conocimiento
de la forma urbana en cada uno de los tres cortes planteados en el tiempo sino, también,
obtener conclusiones sobre las transformaciones urbanas y los procesos desarrollados en las
transiciones entre cada uno de ellos.

Por otro lado, el analisis comparativo entre el trazado de la ciudad previsto en el anteproyecto
de Ensanche y el estado de la ciudad luego construida permite indagar sobre las causas de la
falta de adecuacion entre lo proyectado y la realidad. Al mismo tiempo permite comprobar en
qué medida la ciudad que hoy conocemos es deudora de las propuestas de Carlos Maria de
Castro y en qué medida lo es de otras circunstancias, y cuales fueron éstas.

8 Fototeca del Patrimonio Histérico
® Archivo General de la Administracion
'® Archivo Regional de la Comunidad de Madrid
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Figura 3. Paralelo gréfico de tres estados de la ciudad al Este del Retiro
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Fuente: Elaboracion propia

3. Lacondicion previa: el Buen Retiro

3.1 La estructura del territorio antes de la ciudad

Toda el area de estudio de esta investigacion es basicamente un territorio en descenso desde
la pequefia meseta sobre la que se asienta el Retiro hasta el cauce del arroyo Abroiiigal. El
desnivel entre la cota mas alta, en las proximidades de la calle de O’'Donnell, y la mas baja, en
el antiguo puente de Vallecas, es de aproximadamente 90 metros. La meseta del Retiro, que se
prolonga hacia la calle de Alcala, separaba las cuencas de los arroyos de la Fuente Castellana
y Abrofiigal. La bajada hasta estos cursos de agua hacia el Sur y el Este, no se produce
uniformemente sino de forma bastante brusca, en una franja de terreno con grandes
terraplenes que se prolonga en una cornisa natural desde el cerrillo de San Blas, préximo a la
estacion de ferrocarril de Atocha, hasta el antiguo puente de las Ventas del Espiritu Santo, en
el cruce de la carretera de Aragon sobre el Abrofigal. Esta cornisa dividié desde su origen el
ambito geografico de estudio en una zona alta y otra baja, con desarrollos urbanos
independientes (Figura 4).

Este ambito tenia un limite geografico claramente definido en el arroyo Abrofigal, el cual
determind asimismo el limite administrativo del término municipal de Madrid por el Este hasta
1951. El arroyo Abrofiigal discurria de norte a sur, desde las proximidades de Chamartin hasta
su desembocadura en el rio Manzanares. Desde antiguo el curso de agua y su rivera fueron
motivo de pleitos entre ganaderos, campesinos y Concejo. Considerado como cafiada, podia
ser utilizado para abrevar los ganados y recorrido libremente por éstos en sus
desplazamientos. Por este motivo la Villa lo consideraba propiedad del comin y demandaba
frecuentemente a los campesinos que trabajaban las tierras colindantes sin respetar los limites
de la cafada.
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Figura 4. Reconstltucmn grafica deI terrltorlo al Este del Retiro haC|a 1630
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El aspecto del curso de agua fue cambiando durante las Ultimas tres centurias. La
sobreexplotacion del arroyo mermé rapidamente su caudal. Si durante el siglo XVI, las visitas
de términos™ documentan el predominio de las vifias en las tierras de la cuenca del arroyo, en
el plano de Francisco Nangle, de mediados del siglo XVIII, podemos constatar la existencia de
numerosas huertas en las proximidades del Abrofigal, que aprovechaban sus aguas
indirectamente, mediante pozos y norias que la extraian del subsuelo, o directamente,
mediante la apertura de canales y la construccién de conducciones. Ante la ausencia de
medidas para evitar el agotamiento de sus recursos, en las primeras décadas del siglo XX el
arroyo era ya un cauce seco la mayor parte del tiempo, que se utilizaba como camino, y sélo
llevaba agua en época de lluvias.

Por otro lado, la cartografia anterior al siglo XX describe la red de caminos que estructuraba el
territorio al Este del Retiro. Los principales eran los caminos de Aragon y Valencia, antes de
Alcald y Vallecas respectivamente. El trayecto general de estos caminos viene determinado de
antiguo por los vados y pasos naturales mas sencillos para descender hasta el curso del arroyo
Abrofiigal y cruzarlo. Ademas de los caminos de Alcalad y Vallecas, vias principales de
comunicacion de la capital con el Levante, el territorio al que se circunscribe este estudio
estaba surcado por una red secundaria de caminos que comunicaban con poblaciones
cercanas o0 con huertas y propiedades singulares, como el camino de Cordero o el de la
Fuente del Berro, uno de los mas transitados por la fama de la que gozaban sus aguas. Entre
estos destaca por su importancia el camino Viejo de Vicalvaro, que tenia en origen su salida de
Madrid por la actual carrera de San Jerénimo, cruzaba el arroyo de la Fuente Castellana y el
Prado, circundaba el monasterio de los Jer6nimos por su borde septentrional y ascendia las
elevaciones de los terrenos que luego formarian parte del Retiro, probablemente por la
vaguada de lo que hoy conocemos como Parterre. Una vez alcanzadas las cotas altas vy, si el
trazado de algunas lindes existentes en 1857 son indicativas de la huella de este antiguo
camino, saldria del Retiro algunos metros al Sur de la Casa de Fieras para continuar casi
coincidiendo con la actual calle del Alcalde Sainz de Baranda y tomar, en el cruce con Doctor
Esquerdo la bajada hacia el Abrofiigal. Este trazado original del camino de Vicéalvaro, del cual
dej6 constancia Fernandez de los Rios'?, se ve corroborado en un documento gue trata de los
manantiales que Alonso Soldado, vecino de Vallecas, encontré en 1600 “en el camino que va
de esta Villa al Lugar de Vicalvaro antes de llegar al arroyo de Braﬁigal””. Doce afios después,
Juan Diaz, alarife de la Villa, y Pedro de Sevilla, fontanero real, inspeccionaron el lugar e
informaron: “...ellos han ido a ver y han visto unos manantiales de agua que eran en el camino
de Vicalvaro, saliendo por San Geronimo, a la caida del arroyo Brafigal...”; evidenciando la
relacién entre el camino antiguo o Viejo de Vicélvaro y la salida de Madrid por San Jerénimo.

En 1632, por iniciativa de D. Gaspar de Guzman, Conde Duque de Olivares, comenzd un
apresurado proceso constructivo que, en apenas ocho afios y sin un proyecto unitario de
conjunto, dio lugar al complejo arquitecténico conocido como Palacio Real del Buen Retiro.
Paralelamente, entre 1637 y 1641, la corona llevé a cabo una adquisicion masiva de terrenos
para construir los jardines por el lado oriental del nuevo palacio. Todas estas nuevas

" AVS 2-413-14. En las visitas de términos se inspeccionaban las tierras de propios o del comin, comprobando el

Espeto a sus limites.
“A través de lo que hoy es Parque de Madrid venia el camino de Abrofiigal a la Carrera de San Jerénimo, que era

entonces la verdadera entrada de Madrid...” (Fernandez de los Rios, 1876, pag. 340)
% Avs 1-90-18
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propiedades fueron cerradas por una tapia o cerca en prolongacién de la que mandara
construir Felipe IV en 1625 como limite fiscal alrededor de toda la Villa y Corte.

La construccion y el cercado de los jardines del Palacio del Buen Retiro supusieron profundas
alteraciones en la red de caminos al Este de la ciudad al interrumpir bruscamente el curso del
camino de Vicalvaro, obligando a los que venian desde esta poblacion a desviarse hacia el
Norte, una vez coronada la subida desde el arroyo, para rodear el Real Sitio por el camino de
Alcala. La busqueda de otros itinerarios promocioné el uso alternativo de los antiguos caminos
de Ambroz o San Fernando por el Norte y de Carrantona por el Sur, lo cual dio lugar a la
sustitucién paulatina de sus nombres por los de Camino Alto y Camino Bajo de Vicélvaro,
denominaciones que evidencian la elevacion altimétrica que toma cada uno de ellos para entrar
a la ciudad.

La tapia que segregaba la posesion real y los terrenos situados al Este seria un limite
infranqueable durante generaciones. Paralelamente a ella y por su lado exterior surgié de
forma espontdnea un camino que rodeaba los jardines, comunicando entre si los caminos de
Alcald y Vallecas. Este camino se conocio alternativamente como ronda de Alcala, ronda de
Vallecas o ronda del Retiro antes de oficializarse, ya en el siglo XX, su actual denominacién de
calle de Menéndez y Pelayo (Figura 5).

3.2 Laestructura de la propiedad antes de la ciudad

De las actas de las visitas de términos™* y del inventario de las tierras que posefa la orden de la
Concepcion Jerénima™ podemos deducir que, antes del cercado de los jardines del Palacio del
Buen Retiro, la mayoria de las tierras eran vifias propiedad de diferentes 6rdenes religiosas.
Estan documentadas la mencionada de la Concepcion Jer6nima, la de los frailes de San
Jerénimo el Real, la del convento de Nuestra Sefiora de Atocha y la de la abadia de Santa
Leocadia (Mas Hernandez, 1992). También habia propiedades de particulares los cuales, en
ocasiones, ocupaban o habian ocupado importantes cargos en la administracion: Joan Mufioz,
fiscal de la céarcel de la corona, o el licenciado Valdés, que fue regidor de la Villa. La
adquisicion de los terrenos para la construccion de los jardines del Palacio convirtié a la Corona
en el mayor propietario de la zona sin que ello hubiera de transformar la estructura de la
propiedad de los terrenos que quedaban hasta el arroyo Abrofiigal, la cual permanecio
mayoritariamente en manos de mayorazgos y 6rdenes eclesiasticas hasta comienzos del siglo
XIX.

Gracias al plano de Francisco Nangle (1767) sabemos de la existencia, a mediados del siglo
XVIII, de algunas posesiones cercadas con huerta y construcciones generalmente dedicadas a
labores agricolas: la quinta del Espiritu Santo, la quinta de la Fuente del Berro, la Montellana o
posesion de Bertran de Lis, la del marqués de Polentinos, la de Cafio Gordo, la de Cordero,
etc. Estas posesiones con huerta solian ubicarse en las proximidades del Abrofiigal, su
principal recurso hidrico, y solian albergar casas bajas de labor, corrales, tejares, hornos,
norias y estanques.

14 AVS 2-413-14.
15 AvS 3-37-1.
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Figura 5. Reconstitucion gréfica del territorio al Este del Retiro en 1857
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El desmantelamiento de los mayorazgos y los procesos desamortizadores completaron el
trasvase de las propiedades, iniciado en el Ultimo cuarto del siglo XVIIl, de las 6rdenes
religiosas a manos privadas, dando lugar al cuadro que describen el plano catastral de Carlos
Colubi y el Registro de propietarios y propiedades que lo acompafia. Vidal Dominguez (1988)
destaca la gran concentracion de la propiedad del suelo en esta zona en manos de pocos
propietarios, al tiempo que Mas Hernandez (1992) sefiala la enorme fragmentacion del terrazgo
madrilefio. Ambas observaciones son compatibles entendiendo que pocos propietarios poseian
muchas fincas de tamafio medio o pequefio. Al Este del Retiro Unicamente el Marqués de
Perales habia conseguido agrupar las tierras heredadas y las adquiridas en un coto redondo.
En la reconstitucion grafica del estado del territorio en 1857 (Figura 5) destacan, ademas de las
huertas documentadas en el plano de Nangle, las charcas de nieve ubicadas a lo largo del
borde septentrional del camino Alto de Vicalvaro y el parador de Mufioz. En las proximidades
de la carretera de Valencia cabe sefialar la huerta del conde de Polentinos, la de D. Francisco
Angulo y la de Manuel Ballesteros.

4. El germen de la ciudad: el anteproyecto del Ensanche de Madrid

El real decreto que ordenaba el estudio del Ensanche de Madrid en abril de 1857 dio comienzo
al proceso de planificacién de la zona objeto del presente estudio. A partir de la aprobacion del
anteproyecto redactado por Carlos Maria de Castro en julio de 1860 y, en virtud de la inclusion
de gran parte de los terrenos a espaldas del Retiro dentro del perimetro del Ensanche, esta
zona pasO a considerarse, al menos oficialmente, como parte integrante de la ciudad. Es
entonces cuando empezé a ser objeto de representacién en la cartografia urbana madrilefia de
forma sistematica. Podemos considerar entonces el anteproyecto de Castro como el germen de
la ciudad al Este del Retiro en cuanto que es el primer documento oficial que lo considera como
tal y abre las puertas a una etapa de urbanizacién y construccién que el Real Sitio habia
cerrado doscientos afios atras. Pero el anteproyecto de Ensanche es también el germen en
cuanto que sienta las bases de la estructura formal y de los usos a los que se destinara esta
parte de la futura ciudad. Si bien es cierto que tanto los usos como el trazado de las vias y
espacios publicos sufrirdn en las siguientes décadas numerosas transformaciones, la
propuesta de Castro constituye, en todo caso, el punto de partida de dichas alteraciones.

Desde la preocupacion por el problema de la vivienda obrera, ampliamente extendida ya en el
urbanismo europeo, Castro proyectd a espaldas del Retiro un barrio destinado a las clases
desfavorecidas y un bosque con equipamientos recreativos. Frente a planteamientos como los
de Cerda, que adopté un modelo isétropo en el que todas sus partes se valoran por igual y
donde todas las clases sociales comparten los mismos espacios urbanos, la ubicacion del
barrio obrero en esta parte aislada del Ensanche de Madrid vino determinada por la actitud
cabal de Castro, quien encontré en estos terrenos peor comunicados con el resto de la ciudad,
la Unica forma de llevar a término la propuesta con unos precios al alcance de las familias
humildes.

Hasta hace poco la forma urbana del barrio obrero del Ensanche de Madrid era conocida,
fundamentalmente, por la tesis inédita de Frechilla (1989). Investigaciones recientes sobre la
primera propuesta general del Ensanche presentada por Castro a sus superiores en mayo de
1859 han permitido profundizar en el conocimiento de la forma urbana de esta verdadera cité
ouvriére (De Sobrén, 2016).
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El trazado del barrio obrero trataba, por un lado, de garantizar la continuidad con el resto de la
ciudad, prolongando al Sur de la calle de Alcala las calles del barrio de Salamanca, cuyo
trazado fue anterior en el proceso proyectual del Ensanche. De esta forma, las calles
principales y secundarias en direccion Norte-Sur vienen determinadas por las del barrio de
clase media y existe una modulacién en las distancias entre las vias principales'®. Por otro
lado, se buscd la propia estructura interna del barrio obrero estableciendo como eje principal la
actual calle de O'Donnell, que parte de la esquina del Retiro, el punto mas préximo al centro de
la ciudad, y se desarrolla en direcciébn Oeste-Este. Esta via determinaba un eje principal de
simetria entre el trazado al Norte y al Sur del mismo. A su vez, entre las calles principales se
determinaron otros ejes de simetria secundarios que configuraban un ritmo de manzanas
ancha-estrecha-ancha. Antes de llegar a los barrancos, se determin6 afadir una linea mas de
manzanas Yy una Ultima calle principal, hoy Alcalde Sainz de Baranda, que seria al tiempo el
borde del barrio y la delimitacion entre la segunda y tercera zonas del Ensanche, motivo por el
cual durante mucho tiempo se la conocié como calle Limite.

Finalmente, se definié una franja central en direccién Norte-Sur, una fila de manzanas que
albergaria servicios, equipamientos y jardines, al modo de los squares ingleses, y dotaria al
barrio de identidad propia. Para subrayar el protagonismo compositivo de este elemento, se
situaron en los cruces de las vias principales plazas semicirculares y simétricas respecto de
dicho eje Norte-Sur (Figura 6). El barrio obrero del Ensanche se planteé no sélo cuantitativa
sino también cualitativamente como una ciudad obrera con un elevado grado de autonomia
urbana respecto del resto de la ciudad. Consciente de su aislamiento y con el fin de paliarlo,
Castro propuso la apertura de una via que, desde la plaza de Murillo, al sur del Museo del
Prado, atravesara el Retiro hacia el Este, pero esta propuesta nunca fue tomada en
consideracion.

Al Sur, el abrupto perfil del terreno y la falta de comunicacion con el centro de la ciudad como
consecuencia de la interposicion del Retiro y del olivar de Atocha, dieron pie a Castro a
destinar todo el &rea comprendida entre el barrio obrero y la carretera de Valencia a tres usos
poco lucrativos: bosque de recreo en la zona mas impracticable; hipédromo de carreras y
maniobras militares en la zona mas llana; y plaza de toros junto a la carretera. El traslado de la
plaza de toros desde su antigua ubicacién junto a la Puerta de Alcala era una cuestion cada
vez mas acuciante. La nueva que propone Castro no parece la mas apropiada por encontrarse
bastante alejada de los potenciales clientes y dentro del entorno industrial favorecido por la
proximidad de la estacion de ferrocarril de Atocha. En cambio, la ubicacién del hipédromo
destinado a campo de entrenamiento y maniobras militares parece algo mas acertada dada su
situacién junto a la Maestranza y cuarteles de Daoiz y Velarde, que al poco se instalarian al
otro lado de la carretera de Valencia. Ninguno de estos usos llegé a hacerse realidad en unos
terrenos que desde el principio tuvieron, por su proximidad al ferrocarril, una demanda de
pequefias industrias y operarios que seria el germen de la barriada de Pacifico.

El uso de bosque de recreo al Sur del barrio obrero esta plenamente justificado por lo
intransitable del terreno. Prueba de esta dificultad es que la zona no se comenzé a edificar
hasta un siglo después y que la de Castro no fue la Unica propuesta urbana que destinaba

16 La proporcién de las distancias entre ejes de las calles de Principe de Vergara, de Narvaez-Conde de Pefialver, de
la Fuente del Berro y del Paseo de Ronda son: 1-1-%.
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estos terrenos a zona verde, a modo de cufia en prolongacion del parque del Retiro. En este
mismo sentido se pronunciaron Angel Fernandez de los Rios en su anteproyecto de ensanche
y reforma del Prado y Parque de Madrid, Zuazo y Jansen en su propuesta para el Concurso
Internacional de Ordenacién de Madrid de 1929 o Pedro Bidagor en el Plan General de
Ordenacion de Madrid de 1941.

Podemos encontrar analogias y diferencias en la planificacion de otros desarrollos urbanos
condicionados por la presencia de barreras fisicas. Tal es el caso de los cementerios del norte.
Aunque en otro orden de magnitud, la construccidon y sucesivas ampliaciones de cuatro
cementerios al oeste de la antigua salida de Madrid por la carretera de Francia (hoy calle de
Bravo Murillo) en la primera mitad del siglo XIX, supuso también un limite y condicion al
desarrollo de la ciudad por esta parte. Al igual que el Retiro, el Cementerio General del Norte,
la Sacramental de San Ginés y San Luis, y el Cementerio de San Martin obligaron Castro a
destinar estos terrenos a una finalidad diferente de la que, sin duda, habrian tenido en ausencia
de estos obstaculos. No obstante, frente a la vocacién de permanencia del Retiro, que
condenaria por largas décadas a los terrenos orientales del término municipal al aislamiento,
Castro intuy6 acertadamente la caducidad de los camposantos y su desaparicién en el futuro.
Por ello, la decisién de proyecto no fue, como al Este del Retiro, destinarlo a un uso no
rentable, sino mantenerlo como reserva de suelo para las necesidades futuras de crecimiento
(Mufioz, 2008, pag. 463), no obstante lo cual, disefi6 el trazado al que habrian de ajustarse las
vias'’.

Por otro lado, refiriéndonos al caso antagonico del Ensanche de Barcelona, podemos observar
cuan diferente es la solucién adoptada por Cerda para afrontar el problema del crecimiento de
la ciudad ante una barrera como es la elevacion de Montjuic. Si bien su tamafio es
significativamente mayor que el del recinto del Retiro, su posicidon yuxtapuesta al nudcleo
histérico es anéloga a la del Real Sitio respecto de Madrid. Sin embargo, la respuesta dada por
Cerda, derivada de sus principios urbanisticos, es radicalmente diferente. Frente al modelo
radial y concéntrico de la ciudad ideal de Reynaud adoptado por Castro (Frechilla, 1989),
Cerda plantea un modelo reticular e isotropo. El modelo del arquitecto sevillano responde a los
principios de la zonificacién social y fisica, por lo que, una vez determinado el radio del
Ensanche, concéntrico con el recinto de la Cerca, los usos previstos trataran de responder a
las condiciones que imponen el medio y los elementos que han quedado englobados en el
nuevo perimetro de la ciudad. El ingeniero catalan, por su lado, extiende el Ensanche hacia el
Norte, eludiendo incluir en él un obstaculo que introduciria una heterogeneidad espacial no
deseada, aunque ello suponga desplazar el centro de la futura ciudad fuera del recinto
amurallado.

1 Asi lo expresa Castro en la leyenda del plano manuscrito con la propuesta del anteproyecto aprobado en 1860: “La
parte de distribucion comprendida detras de los campos santos hasta el asilo de S. Bernardino y el portillo del mismo
nombre, es en la que supone la memoria habria de plantarse un bosque interin desaparezcan dichos campos santos.
Sin embargo, se ha marcado la distribucion del caserio en esta parte con objeto de que se vea lo que podra ser en su
dia". Archivo de Villa, 1'40-23-2.
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Figura 6. Reconstitucion gréfica del anteproyecto de Ensanche de Madrid al Este del
Retiro propuesto por Carlos Marfa de Castro el 6 de mayo de 1859
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5. Ladindmica de lo real

El 21 de enero de 1898 se aprobd por real decreto el proyecto del Ensanche de Madrid que,
desde 1860, habia sido considerado como anteproyecto. Durante las cuatro décadas
transcurridas el territorio no habia cambiado sustancialmente al Este del Retiro. El estado de la
urbanizacién del Ensanche al Sur de la carretera de Aragdn podria describirse como un
conjunto de edificios, pocos, diseminados a lo largo y ancho de unos terrenos baldios y
compartiendo espacio con algunos centros agricolas preexistentes. La posicion en el espacio y
la forma en el plano de esa nueva edificacion, aparentemente aleatoria, respondia en realidad
a la légica de las parcelaciones de las antiguas fincas rusticas y de unas virtuales alineaciones
oficiales. Las calles urbanizadas eran practicamente inexistentes por lo que, en su ausencia,
las alineaciones oficiales eran delatadas Unicamente por los planos de fachada o los
cerramientos de los frentes de parcela (Figura 7).

La memoria sobre el estado de ejecucién de las vias publicas en el bienio 1904-1905,
redactada por Pedro Nufiez Granés (1906), asi como los numerosos expedientes sobre
aperturas de calles, expropiaciones y solicitudes de urbanizacion de determinadas vias,
desvelan que, cuarenta afios después de ser aprobado el anteproyecto del Ensanche, en la
zona objeto de esta investigacion sélo las calles de Alcala, avenida de la Plaza de Toros,
O’Donnell, Pacifico y Ronda de Vallecas™ se encontraban parcialmente urbanizadas, con
servicios minimos de pavimentacién, alcantarillado y alumbrado. Entre la calle de Alcala y la
nueva calle de O'Donnell la mayor parte de los terrenos destinados a vias publicas habian sido
expropiados o se encontraban en tramites de expropiacion pero, excepto los tramos de calle
que circundaban la manzana 333, propiedad del Duque de Sesto, que ya se encontraban
urbanizados, muy pocas vias habian sido explanadas y enrasadas, permaneciendo la mayor
parte de ellas simplemente replanteadas en el terreno. Al Sur de la calle de O'Donnell ni tan
siquiera se habia incoado expediente alguno para la apertura de las vias. S6lamente se habian
iniciado los trabajos de explanacion del Paseo de Ronda, hoy Doctor Esquerdo, en el entorno
del cruce con la calle de O’Donnell.

Algunos autores, como Mas Hernandez (1982) o Frechilla (1989), han valorado cémo el
incipiente desarrollo del marco legal de los ensanches en Espafa supuso el desmantelamiento
de los principios urbanisticos que regian el Anteproyecto de Castro e impidié, durante décadas,
su adecuado desarrollo al facilitar actitudes especulativas de los propietarios. Si ademas
concentramos nuestra atencién no tanto en los parametros generales que definia el plan del
Ensanche para la edificacion, sino en la distribucion de calles y manzanas virtualmente
existente hacia 1898, dificilmente podremos reconocer el trazado del barrio obrero propuesto
en 1859 por Castro. De hecho, el trazado real del barrio se encontraba ya mucho mas proximo
de su configuraciéon actual que del anteproyecto de Ensanche. ¢Cuando se producen estas
mutaciones en el plano del Ensanche y cudles fueron los mecanismos que las propiciaron?

18 La avenida de la Plaza de Toros es hoy la avenida de Felipe II; la calle del Pacifico es la avenida de la Ciudad de
Barcelona; y la ronda de Vallecas es la avenida de Menéndez y Pelayo.
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Figura 7. Reconstitucion gréafica del estado de la ciudad al Este del Retiro en 1898

T ——
\ A= Arroyg Abrofigal 3
/=2 Parque de Madrid ¥

3. Calle de Alcala
4. Calle de O’Donn:
5. Paseo de Ronda S

6. Nueva Plaza de Toros# .

7._Camino Viejo de Vicalvard "tx

8. Ronda de Vallecas o del Retiro

9. Nuevo hospital de San Juan de
Dios

10.Hospital del Nifio Jesus

11. Estacién del ferrocarril del

Tajufia -
12 Colonta Orientaf® #4

13.Quinta de la Fuente del'Berro
:<:~\14.Posesi6n de Cafio Gordo
~45.Camino Bajo de Vicalvaro

16.Camino de Valderribas 4
17.Cal | Pacifico -
18.Barriada del-Pacifico
19.Colonia Fritsch
J >

~
A SR

\!
‘ | X |

Fuente: Elaboracién propia

ACEO ANO 12, n0m 38, OCTUERE 2018 | LA ALARGADA SOMBRA DEL RETIRO. 1857-1939 OCHO DECADAS DE DESARROLLO 167

URBANO DEL ENSANCHE ESTE DE MADRID
Luis de Sobrén Martinez



©
= Architecture, City, and Environment
Arquitectura, Ciudad y Entorno

La ordenacion cronoldgica de la informacién obtenida en numerosos expedientes urbanisticos,
en conjuncién con la cartografia consultada, permite establecer una secuencia de alteraciones
del plano oficial del Ensanche al Este del Retiro (Figura 8):

1. La eliminacion de una de las cuatro calles secundarias Este-Oeste que, en el plano
aprobado en 1860, discurrian entre la de Goya y la de José Ortega y Gasset (Mufioz, 2008,
pag. 495) afecto a la configuracion de las manzanas del hospital y de los parques que lo
rodean en el barrio obrero, desplazando hacia el Norte las que luego serian calles de Ayala
y de Hermosilla.

2. Como consecuencia del real decreto de 6 de abril de 1864 se eliminaron todos los espacios
reservados a jardines y parques, y los edificios dotacionales proyectados: la iglesia y el
hospital.

3. Hacia 1863 se constata un desplazamiento hacia el Oeste de todas las calles comprendidas
entre la de Narvaez y el Paseo de Ronda, hoy Doctor Esquerdo, reduciendo la distancia
proyectada entre las calles de Principe de Vergara y de Narvdez y redistribuyendo las
distancias que separaban las calles intermedias (Antonio Acufia y Lope de Rueda). El
motivo probablemente haya que buscarlo en decisiones tomadas durante las operaciones
de replanteo y adaptacién del plano al terreno.

4. Probablemente al mismo tiempo se suprimioé la via secundaria que, en direccién Norte-Sur,
se proyectaba entre el Paseo de Ronda y la calle de la Fuente del Berro. Desconocemos si
fue solicitado por los propietarios de los terrenos o si fue por iniciativa municipal. En
cualquier caso se debié de considerar innecesaria dada la proximidad de las otras dos vias
principales.

5. Entre 1864 y 1865 se alteré la posicion de las calles secundarias entre la de Goya y
O'Donnell: La calle Jorge Juan se desplazé hacia el Sur, probablemente en un intento de
darle continuidad a ambos lados de la calle de Alcala, donde se producia cierto desfase en
las alineaciones, segun se pone de manifiesto en el plano del Ensanche aprobado en 1859.
En consecuencia, la calle de la Elipa, hoy del Duque de Sesto, se desplazé también hacia el
Sur para igualar las dimensiones de las manzanas resultantes.

Esta operacion dio lugar a una gran manzana de 135 metros de lado perteneciente a un
Unico propietario. Considerando ademas el precio relativamente bajo de los terrenos, la
carretera de Aragén (hoy calle de Alcala) como via de comunicacidon y una separacion
suficiente respecto del centro de la ciudad, fueron todas ellas circunstancias harto
favorables cuando, en julio de 1865, la Comisidon de Ensanche sugirié la conveniencia de
trasladar la antigua plaza de toros de la Puerta de Alcala a otro lugar menos perjudicial para
los habitantes de la ciudad™.

6. La construccion del nuevo coso en el solar que luego ocuparia el Palacio de los Deportes y
hoy el WiZink Center, provoco tres profundas transformaciones del plano de Castro. Dos de
ellas fueron consecuencia directa del tamafio del edificio proyectado por Rodriguez Ayuso:
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la interrupcion de la calle de Lombia-Maiquez y la transformacion de la calle de la Fuente del
Berro de via de primer orden a via de segundo orden, reduciendo su anchura a la mitad.
Esto dltimo probablemente propici6 la eliminacion de las monumentales plazas
semicirculares del barrio obrero, las cuales perdian su sentido formando parte de una via
secundaria y, al tiempo, las plazas proyectadas en la calle Narvdez perdian el suyo al
desaparecer la simetria con las primeras.

7. Meses antes de la inauguracion de la nueva Plaza de Toros, en septiembre de 1874, las
autoridades advirtieron que no existia un acceso apropiado al edificio®. Recordemos que
por estas fechas la ausencia de calles urbanizadas en la zona era total y que la Plaza,
rodeada de fincas rasticas, permanecia a casi doscientos metros de la carretera de Aragon,
la via principal de acceso mas préxima. En un plazo de tiempo inusualmente breve para lo
que acostumbraban los tramites municipales, el Ayuntamiento expropio los terrenos para la
urbanizacion de una gran avenida de acceso a la Plaza de Toros proyectada por el
arquitecto Alejo Goémez?. Seria la via de mayor dimension de todo el Ensanche,
exceptuando el paseo de la Castellana. Aparentemente el principal motivo para justificar
tamafia transformacion del plano de Ensanche fue el de proporcionar una perspectiva
monumental al acceso del edificio en lugar de propiciar un acercamiento desde el lateral. El
conjunto de modificaciones realizadas como consecuencia de la insercién de la nueva Plaza
de Toros en la trama urbana ilustra el modus operandi del consistorio madrilefio en relacion
con las alineaciones sancionadas en el plano general de Ensanche.

8. Cuando en 1877 se sustituy6 la tapia del Buen Retiro, rebautizado como parque de Madrid,
por una reja en todo el tramo Norte (de Aguinaga, 2005), se aproveché para regularizar el
perimetro del parque, que a la altura de la calle de Velazquez producia un estrangulamiento
de la calle de Alcala. En consecuencia fue preciso también acomodar las alineaciones en el
arranque de la calle de O'Donnell.

9. En julio de 1890 la Diputacion Provincial propuso al Ayuntamiento la agrupacién en una sola
manzana de las cuatro que se ubican entre las calles del Doctor Castelo, Maiquez, lbiza y
Paseo de Ronda, eliminando los tramos correspondientes de las calles de Menorca y de la
Fuente del Berro. El motivo fue llevar a cabo el proyecto para el nuevo Hospital de San Juan
de Dios, que ocuparia el solar del actual Hospital General Universitario Gregorio Marafién.
Esta operacion dio lugar a la manzana de mayor tamafio de todo el Ensanche y propici6 otra
anéloga cuando, en 1926, al construir el edificio para el Instituto Provincial de Puericultura,
se procediera a la eliminacién del tramo de la calle de la Fuente del Berro entre la de
O'Donnell y la del Doctor Castelo.

10. La ultima modificacién introducida en el barrio obrero fue la aprobaciéon en 1932 de la
apertura de la calle del Doce de Octubre, inicialmente denominada de Gémez Baquero,
intentando colmatar los terrenos remanentes hasta el hospital del Nifio Jesus y las
instalaciones del ferrocarril del Tajufia.

20 AVS 5-290-1
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Figura 8. Superposicion de los trazados del barrio obrero del Ensanche proyectado por
Castro y del estado actual de la ciudad
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Fuente: Elaboracién propia

La urbanizacion del extremo sur de la zona no estaba contemplada en el anteproyecto de
Ensanche. Mas, desde muy pronto, las solicitudes de los propietarios para construir empujaron
a Castro a proponer un arrabal con alineaciones paralelas y perpendiculares al margen
septentrional de la carretera de Valencia. Con alguna modificacion en cuanto a la posicién del
Paseo de Ronda y del nimero de calles y manzanas, la cuadricula inicial se mantuvo.

Ademéas de todas estas alteraciones del plano del Ensanche, que podemos considerar
intencionadas, los errores involuntarios en el replanteo de las alineaciones fueron una cuestion
recurrente y documentada durante todo el proceso de urbanizacion, por lo menos en lo que se
refiere a esta zona, y explican buena parte de las actuales irregularidades en el trazado de las
calles, aunque generalmente sé6lo sean perceptibles sobre un plano.
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De la secuencia descrita se puede deducir que la forma actual de la ciudad al Este del Retiro
esta lejos de ser el resultado de un proceso planificado de adaptacién del anteproyecto de
Ensanche. Mas bien se puede decir que es resultado de un cimulo de decisiones improvisadas
y errores asumidos durante el proceso constructivo y de urbanizacion del barrio. Cualquiera
que fuera la fuerza legal que el real decreto de aprobacion del 9 de julio de 1860 confiriera al
plano de Castro, el Consistorio madrilefio se aferré desde el principio a una interpretacion legal
interesada del término Anteproyecto, entendiéndolo no como un conjunto de principios vigentes
desde su aprobacién, que posteriormente se habrian de perfeccionar en un Proyecto, sino
como una serie de propuestas provisionales no vinculantes en tanto no se aprobara el proyecto
definitivo realmente vinculante. Asi las cosas, las autoridades locales se sintieron con las
manos libres para hacer y deshacer lo que fuera necesario en el plano de Castro en
consideracion al criterio prioritario de liberar a las arcas del Ayuntamiento de las pesadas
cargas de las expropiaciones, el acondicionamiento y el mantenimiento de las vias publicas.

6. El motor de la ciudad: la arquitectura de la Beneficencia

Diez afios después de aprobado el anteproyecto del Ensanche en 1860, aln no se habia
levantado un solo edificio sobre el nuevo suelo urbanizable al Este del Retiro, lo cual no es
extrafio dada la confusion reinante por las modificaciones introducidas en el plano general y la
inseguridad juridica que de ello se derivaba para los propietarios de los terrenos. A esta
circunstancia, extensiva a toda la ciudad, habria que afadir en nuestro caso la falta de
comunicacion de los terrenos al Este del Retiro como causas principales para explicar la falta
de interés inicial en el barrio. La iniciativa privada se limitd a pequefias inversiones en
edificacién residencial que no podian constituirse en motor de desarrollo del Ensanche Este.
Este papel fue asumido por instituciones que encontraron en esta parte de la ciudad suelo
barato para la promocion de edificios destinados a usos publicos poco rentables.

En efecto, un somero vistazo al estado de la zona entre 1898 y 1929 identificando la
arquitectura de uso publico permite advertir; primero, que algunos de estos edificios fueron
practicamente los primeros y, durante muchos afios, casi los Gnicos en construirse en la zona;
segundo, hasta la guerra fueron las principales inversiones inmobiliarias realizadas en el barrio
obrero; tercero, el uso mas abundante es el relacionado con la asistencia socio-sanitaria,
entendida como beneficencia: hospitales, asilos, colegios y orfanatos; cuarto, estos edificios
institucionales se construyeron en los solares méas alejados del centro de la ciudad aunque, por
otro lado, junto a las principales vias de comunicacion y las primeras que se urbanizaron.

A partir de estas consideraciones podemos concluir que, junto con el edificio de la plaza de
toros, fueron hospitales y asilos el motor del languido desarrollo urbano del Ensanche de
Madrid al Este del Retiro durante méas de cincuenta afios* (Figura 9).

22 . L . . . .
En cierto modo la plaza de toros puede también considerarse como arquitectura de la Beneficencia dado que la
recaudacion de los festejos estaba destinada a la financiacién del Hospital General de San Carlos.
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Figura 9. Nuevo hospital de San Juan de Dios. 1950

o W ARy ' Vg
Fuente: Archivo Regional de la Comunidad de Madrid. Fondo Santos Yubero. Nota: Entrada principal del hospital por el
Paseo de Ronda, hoy calle del Doctor Esquerdo.

6.1 La arquitectura asistencial

Hasta la segunda mitad del siglo XX, las instituciones benéficas paliaron la ausencia de un
sistema publico que garantizase la atencion de las necesidades sanitarias y de los colectivos
dependientes: hospitales, asilos y orfanatos atendian caritativamente por iniciativa de drdenes
religiosas, de instituciones privadas de caracter altruista o, en algunos casos, de la
administracion local o provincial. En consecuencia, para la fundacion de un hospital o de un
asilo se buscaban lugares apartados del conjunto de la poblacién, donde se pudiera evitar la
molesta presencia de estas lacras sociales y, sobre todo, donde el valor de los terrenos fuera lo
mas bajo posible. Siendo precisamente éstos los dos principales motivos de Castro para ubicar
su barrio obrero al Este del Retiro, no es tampoco de extrafiar que, aunque no cuajara el
planteamiento de la cité ouvriére, si que lo hiciera en cambio el de la ciudad sanitaria. Como tal
cabe calificar la concentracién en la zona de un elenco de centros de asistencia benéfica en el
que dejaron su impronta algunos de los mejores arquitectos del momento en Madrid.

El hospital y asilo del Nifio Jesus (1879-1881), con proyecto de Francisco Jarefio y ampliacion
de Santiago Castellanos fue el primero en construirse y se ubicé en la ronda de Vallecas, hoy
Menéndez y Pelayo, enfrente de las tapias del Retiro. El grueso de estos edificios asistenciales
se levanté en torno al cruce entre el Paseo de Ronda, hoy Doctor Esquerdo, y la calle de
O’Donnell (Figura 10). Dentro de este nucleo podemos enumerar el nuevo hospital de San
Juan de Dios (1886), con proyecto de Eduardo Fernandez y Rodriguez, que puso en practica
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un nuevo sistema constructivo de ventilacion con béveda ojival desarrollado por Casimir Tollet
y fue demolido en los afios sesenta para construir en su lugar el actual hospital Gregorio
Marafion; el Real Colegio e Iglesia de Nuestra Sefiora de Loreto (1886), con proyecto de José
Segundo de Lema; el asilo de San José (1904) para nifios de la inclusa, con proyecto de Luis
M. Argenty; la escuela de matronas y casa de salud Santa Cristina (1904), con proyecto de Luis
de Landecho; el asilo para ancianos y ancianas de San Luis Gonzaga (1910), con proyecto de
Ricardo Garcia Guereta; el asilo de la Beata Maria Ana de Jesus (1925), con proyecto de
Ignacio Aldama y Elorz; y el colegio de la Paz Yy el Instituto Provincial de Puericultura (1928),
ambos de Francisco de Asis Fort. El resto de edificios asistenciales se construy6 disperso pero
siempre junto a vias principales de comunicacién. Entre ellos estan el colegio asilo Santa
Susana (1887), en el extrarradio pero proximo al camino de Alcala, obra de Francisco Rabanal;
las escuelas Aguirre (1887), al comienzo de la calle O’Donnell, con proyecto de Emilio
Rodriguez Ayuso; y el asilo para ciegos de la Purisima Concepcion (1907), en el camino de
Valencia y con proyecto de Eugenio Jiménez Corera.

Figura 10. Distribucién de la arquitectura de la Beneficencia construida al Este del Retiro
entre 1879y 1928

Nueva Plaza de Toros (1872)
. Hospital del Nifo Jesus (1879)
. Escuelas de Aguirre (1884)

Real Colegio de N? Sefiora de Loreto (1885)

Colegio asilo de Santa Susana (1887)
. Nuevo hospital de San Juan de Dios (1890-1897)
. Asilo de San José y Colegio de la Paz (1903)

Hospital de mujeres y escuela de matronas de Santa Cristina (1904)
9. Hospital de Caridad (proyecto de 1907)
10.Asilo para ancianos y ancianas de San Luis Gonzaga (1910)
11. Asilo de la Beata Maria Ana de Jesus para ninas (1925)
12.Instituto Provincial de Puericultura (1928)
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Fuente: Elaboracién propia
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Algunos de estos edificios, como el hospital de Caridad proyectado en 1907 por Juan Bautista
Lazaro de Diego para la manzana al Norte de la escuela de matronas y casa de salud Santa
Cristina, no llegaron a construirse. Otros se construyeron segun proyectos menos ambiciosos
que las primeras propuestas planteadas por sus arquitectos, como fueron los casos del asilo de
ciegos de la Purisima Concepcion y el asilo de la Beata Maria Ana de Jesus.

6.2 La arquitectura del espectaculo

La nueva Plaza de Toros, obra de Rodriguez Ayuso (1874), fue el primer edificio de entidad
construido al Este del Retiro después de la aprobacién del anteproyecto de Ensanche (1860).
Como se ha indicado anteriormente, su tamafio y accesos requirieron radicales
transformaciones en el trazado del barrio obrero proyectado por Castro. El nuevo coso
incentivo desde el primer momento la especulacién con el precio de los terrenos que hubo de
expropiar el Ayuntamiento para la apertura de la gran avenida de acceso, y potencid la
construccion de viviendas y la instalacion de negocios en dicha avenida como consecuencia de
la gran afluencia de publico que se producia cada dia de espectaculo.

Los bajos precios de los terrenos del nuevo barrio en comparacién con otras zonas de la
ciudad favorecieron también la acogida de otras instalaciones recreativas y deportivas, como el
tiro de pich6n o el fatbol, un juego recientemente importado, que necesitaba grandes
extensiones de terreno para su practica y cuya expectacién crecia rapidamente. Hasta cuatro
campos de fatbol se ubicaron a lo largo de la calle de O’'Donnell o0 en su entorno préximo. Alli
convivieron, casi esquina con esquina, los campos de juego de dos clubes emergentes: el Real
Madrid Club de Futbol y el Athlétic Club (Figura 11).

Figura 11. Campo de futbol del Madrid C. F. en la calle O'Donnell (1917)

Fuente: <http://historias-matritenses.blogspot.com/2014/02/los-viejos-estadios-de-futbol-de-madrid.html> Nota: Al fondo
de la imagen se aprecia la nueva plaza de toros, obra de Rodriguez Ayuso y Alvarez Capra (izquierda) y las
caballerizas del Duque de Sesto (derecha).

6.3 La arquitectura residencial
También mostraron interés por la zona pequefios aristécratas y burgueses que, sin alcanzar el

status social de las rentas mas acaudaladas de la Corte, que levantaban sus lujosos palacios
en el entorno de la Castellana, trataban de emularles con la construcciéon de residencias méas
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modestas, rodeadas de jardines, en una parte de la ciudad donde los terrenos no eran tan
caros. Casi todas estas residencias u hoteles, como se denominaban entonces, se empezaron
a levantar a partir de 1880. Los mas lujosos se dispusieron fundamentalmente a lo largo de la
calle de O'Donnell. Esta era la mas proxima al centro de la ciudad y, junto con la avenida de la
Plaza de Toros, fue la primera en urbanizarse en el barrio. Entre estos podemos citar los casos
del palacete que levanté D. Eduardo Corredor en la esquina de O"Donnell con Menéndez y
Pelayo, en unos terrenos segregados del antiguo Parador de Mufoz, con proyecto de
Fernando Arbos®® (1881); el palacete que levantd en el mismo afio y casi frente por frente de la
calle O'Donnell, Dofia Josefa Mufioz, heredera del propietario del mencionado parador, obra
del arquitecto Carlos Herrera®® (Figural2); el que proyecté el arquitecto Santiago Castellanos
en 1883 para D. Juan Magaz en la esquina de la calle de O'Donnell con la de Narvaez? (Figura
13); o el hotel que proyecté José M. Ortiz para D. Alfonso de Borbén y Borbén®® (1895),
ubicado también al principio de la calle de O'Donnell.

Figura 12. Calle O'Donnell, domicilio de Lerroux

[
|

Fuente: Archivo General de la Administracion. Estudio Fotografico Alfonso (sin fecha). Nota: Antigua vivienda de Dofia
Josefa Mufioz, obra del arquitecto Carlos Herrera.

2 AVS 6-32-9
24 AVS 6-32-59
%5 AVS 6-160-81
%6 AVS 9-481-56
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Figura 13. Hotel del Excmo. Sr. D. Juan Magaz
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Fuente: <http://historias-matritenses.blogspot.com/2014/02/los-viejos-estadios-de-futbol-de-madrid.html> Arriba: Dibujo
del proyecto de Santiago Castellanos. Junio de 1883. Fuente: Archivo de Villa (6-169-81). Ayuntamiento de Madrid.
Abajo: Imagen tomada desde el campo de fltbol del Athletic de Madrid en la calle de Narvaez (1918). Al fondo de la
imagen se ha destacado el palacete de D. Juan Magaz.

Las cocheras y caballerizas que D. José Isidro Osorio, Duque de Sesto y alcalde de Madrid,
levanté en la manzana n°333, entre las calles de O'Donnell y de la Elipa (luego del Duque de
Sesto), no fueron una vivienda propiamente dicha pero podemos considerarlas como parte de
este conjunto de arquitectura aristocratica. Aunque no se han localizado los planos del
proyecto, la documentacion fotogréafica parcial disponible permite hacernos una idea de uno de
los edificios mas singulares por su factura y que mayor presencia tuvo en la zona (Figuras 11 y
14).
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Figura 14. Cocheras y caballerizas del Duque de Sesto en la calle de O'Donnell

| 3 __,‘-_«(' R el D A e A SIS Y 7.l e s 2
Fuente: <https://es.wikipedia.org/wiki/Palacio_de_Alca%C3%B1lices> Nota: En primer plano el Duque de Sesto y el
Marqués de Sotomayor. La fuente de la imagen sitla las caballerizas del Duque de Sesto, por error, en el Palacio de
Alcafiices, que se ubicaba en el solar del actual edificio del Banco de Espafia.

Hubo otras residencias con jardin de caracteristicas mas modestas, levantadas por familias no
tan adineradas. Se caracterizaban por tener solamente dos plantas y una o dos de sus
fachadas alineadas con la via publica, desde la que tenian acceso directo. Sus jardines eran de
menores dimensiones y sus fachadas mucho maéas sobrias. Dentro de este conjunto
encontramos la que mand6 construir Fernando Villasefior en la esquina de la calle de Alcala
con la calle de la Fuente del Berro?’ y la vivienda de D. Ramén Diaz Pinés®, en la esquina de
la calle de Narvaez con la avenida de la Plaza de Toros, ambas a partir de sendos proyectos
del maestro de obras Esteban Esteban Latorre.

En los afios veinte y treinta empezaron a levantarse hoteles también al Sur de la calle de
O'Donnell, como la casa del doctor Verdes Montenegro en el numero 19 de la avenida de
Menéndez y Pelayo, la que proyectd Luis Lacasa en 1924 para D Buenaventura del Rio o los
dos hoteles proyectados en 1929 por Inciarte en la calle de Ibiza®.

En el barrio de la Plaza de Toros los hoteles tendieron a agruparse a lo largo de las calles de
Alcala, O'Donnell y Narvaez. No obstante, hubo otros nicleos de hoteles en ubicaciones mas
alejadas, como la colonia Oriental en las proximidades de la Venta del Espiritu Santo, o la
Colonia Frisch, en el borde septentrional de la carretera de Valencia.

Este conjunto de arquitectura residencial burguesa y aristocratica, cuya enumeracion no
pretende ser exhaustiva, llegdé a ser nutrido. Aunque la zona nunca se consolidé como barrio

27 AVS 5-68-25
28 AVS 5-446-21
%9 Revista Arquitectura, mayo de 1929.
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alto-burgués estas residencias se estuvieron construyendo hasta la Guerra Civil y configuraron
un peculiar paisaje de hotelitos y palacetes con jardin, hoy totalmente desaparecido, del que
apenas se conservan imagenes aparte de los planos de sus proyectos.

La construccion de vivienda colectiva fue una excepcion hasta la segunda década del pasado
siglo. Los primeros edificios de vecindad se levantaron en solares de la calle de Alcala y de la
avenida de la Plaza de Toros, hoy Felipe Il. El tipo y la calidad de la oferta de vivienda colectiva
en edificios entre medianeras se diversificaron en funcion de las posibilidades econémicas de
las familias y estaban intimamente relacionados, como hemos comprobado en el caso de los
hoteles, con su ubicacién en calles mas o menos cotizadas, en funcién de su proximidad al
centro de la ciudad y del grado de urbanizacién y servicios del entorno préximo.

Una vez construidas las colonias de hoteles La Regalada, Iturbe | e Iturbe Il en la segunda
década del siglo XX, al amparo de la legislacién de Casas Baratas, la construccion de vivienda
colectiva entre medianeras en todo el Este del Retiro fue ganando peso en relacion con la
construccion de vivienda unifamiliar. Después de la guerra, los edificios de vivienda colectiva
fueron sustituyendo paulatinamente a los hoteles.

6.4 La arquitectura industrial

La arquitectura industrial formé también parte del paisaje urbano del Este del Retiro. Aunque no
faltaron edificios industriales en el barrio de la Plaza de Toros, su presencia fue mayor en la
barriada de Pacifico, por su proximidad a la estacion de ferrocarril de Atocha y a los Docks
(Figura 15). De hecho el motor del desarrollo urbano de este ndcleo no fueron los edificios
institucionales sino la pequefia y mediana industria.

Figura 15. Avenida de Menéndez Pelayo

i,

Fuente: Archivo General de la Administracion. Estudio Fotografico Alfonso (Ca. 1925). Nota: Al fondo se pueden
observar los edificios industriales construidos a lo largo de la antigua calle del Pacifico, hoy avenida Ciudad de
Barcelona.

| LA ALARGADA SOMBRA DEL RETIRO. 1857-1939 OCHO DECADAS DE DESARROLLO 178

URBANO DEL ENSANCHE ESTE DE MADRID
Luis de Sobrén Martinez



©
- Architecture, City, and Environment ~
Arquitectura, Ciudad y Entorno

Las instalaciones industriales mas importantes por su envergadura fueron las relacionadas con
las infraestructuras ferroviarias: los talleres y cocheras de la Compafiia Metropolitano Alfonso
XIll, junto al puente de Ventas; la central eléctrica para la Compafiia Metropolitano, proyectada
por Secundino Zuazo en 1922 para un solar junto al antiguo camino de Valderribas; y la
estacion del ferrocarril del Tajufia y sus instalaciones ferroviarias anejas, que fueron quiza las
que mas condicionaron con su presencia la forma urbana y las comunicaciones de la zona. La
primera idea que se baraj6 para esta Ultima fue situar la estacion terminal al Norte del Hospital
del Nifio JesUs, junto a la calle Limite, hoy Alcalde Sainz de Baranda. Se trataba del
emplazamiento més natural por ser el mas proximo a la calle de Alcala fuera del area edificable
del Ensanche. Pero en 1884, sin duda por circunstancias relacionadas con la compra de los
terrenos necesarios, se presenté un proyecto de variacion del emplazamiento de la estacion
que dio lugar a la ubicacion final, al Sur del Hospital del Nifio Jesus (Figura 16). Las vias del
ferrocarril, que discurrian a lo largo de los terraplenes que conformaban la frontera natural entre
las tierras altas y bajas del Este del Retiro, reforzaron dicho limite para hacerlo infranqueable al
desarrollo urbano, salvo por dos puntos: la ronda de Vallecas y el Paseo de Ronda. Esta falta
de permeabilidad, que podria haberse atenuado de no ser por las instalaciones ferroviarias,
persiste hoy dia entre los barrios de Ibiza y Retiro.

Figura 16. Alternativas barajadas para la ubicacion de la estacién terminal del ferrocarril
del Tajufia en Madrid

e

f 4

Fuente: Elaboracién propia. Nota: En rojo la primera propuesta y en verde la solucién finalmente adoptada.
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7. Conclusiones

El ambito urbano de esta investigacion, la zona de Madrid al Este del Retiro, ha constituido
histéricamente una singularidad respecto de otras zonas de la ciudad. Esta singularidad se ha
cimentado sobre la secular anomalia de la presencia del Buen Retiro, el cual ha condicionado
inexorablemente el devenir de este territorio. Este factor de partida, el recinto del palacio y los
jardines construidos en la década de 1630 por iniciativa del conde Duque de Olivares, retrasé
su desarrollo urbano y fue un obstaculo que no sélo alter6 de forma inmediata la estructura de
la propiedad y de las comunicaciones del territorio, sino también la forma de la ciudad que
habia de desarrollarse. La falta de comunicacion fluida con la Villa y Corte, a pesar de la
relativa proximidad fisica, restd valor a los terrenos al hacerlos poco atractivos para usos
diferentes de los agricolas. Por esta circunstancia, llegado el momento de planificar el futuro
crecimiento de la ciudad, Castro decidi6 destinar esta zona del Ensanche a usos no rentables
ni especulativos: vivienda para las clases sociales mas desfavorecidas, hospital, zonas verdes
e instalaciones recreativas.

La aprobacién del plano de Castro como Anteproyecto en 1860 le otorgd, desde la perspectiva
interesada del Consistorio madrilefio, un caracter permanentemente provisional y como tal fue
considerado por técnicos y administracion municipales. El analisis comparativo entre el trazado
del barrio obrero del anteproyecto y el estado de la ciudad ocho décadas después, junto con la
informacion encontrada en los numerosos expedientes de expropiacidn, apropiacion, apertura
de calles, obras de urbanizacion y de construccion, ha permitido descifrar en gran parte la
complicada cadena de transformaciones que fue alterando, al Este del Retiro, el renombrado
“plano oficial del Ensanche”. Lejos de poder definir esta cadena de transformaciones como un
proceso planificado, fueron un conjunto de decisiones politicas improvisadas, una
administracion municipal plegada a los intereses particulares de los principales terratenientes y
sin capacidad financiera operativa para llevar a cabo el proyecto original, y no pocos errores de
replanteo de los técnicos municipales al trasladar el plano al terreno, las circunstancias que
determinaron en la practica el trazado final de las vias publicas y el aspecto actual de la ciudad.
Hasta que fuera sancionado el plano definitivo del Ensanche en 1898, después de una
larguisima tramitacion, el plano oficial del Ensanche fue adaptdndose a la realidad construida.

Las modificaciones en el trazado de las vias, adoptadas en una politica de hechos
consumados, fueron simultdaneamente acompafiadas de un proceso legislador que intentaba
sentar las bases de un marco juridico inexistente. El prematuro rechazo, de unas incipientes
leyes que pretendian regular los ensanches en Espafia, fue socavando los principios
urbanisticos del Ensanche dificultando su desarrollo en tiempo y forma.

Si los jardines y las tapias del Buen Retiro fueron el condicionante de partida y el anteproyecto
del Ensanche el hecho fundacional de la ciudad en la zona, fue la arquitectura de la
Beneficencia el motor que impulsé su lenta materializacion y lo model6 durante ocho décadas:
hospitales, orfanatos y asilos construidos para paliar las necesidades asistenciales de las
enormes bolsas de pobreza existentes en Madrid. Las instituciones benéficas encontraron
suelo barato donde poder edificar a espaldas del Retiro. De esta forma surgio en este extremo
de la ciudad la mayor concentracion hospitalaria durante décadas, que constituye ademas un
catalogo de patrimonio arquitecténico neomudéjar proyectado por arquitectos de primera linea
del momento. Sin duda ha sido ésta otra de las singularidades de esta zona de Madrid,
derivada, una vez mas, del aislamiento que procuraban las tapias del parque.
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Figura 17. Reconstitucion grafica del estado de la ciudad al Este del Retiro en 1939
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Fuente: Elaboracién propia
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Ademas de los usos sanitarios y asistenciales, convivieron en las primeras ocho décadas de
construccion de la ciudad edificios e instalaciones destinadas al ocio de los madrilefios, usos
industriales, arquitectura residencial aristocratica y burguesa, vivienda colectiva, colonias de
hoteles y de “casas baratas” e, incluso, bolsas de chabolismo, dando lugar a un paisaje urbano
diverso y hoy desconocido.

El proceso urbanizador se desarrollé extendiéndose lentamente a partir de las Unicas vias que
comunicaban esta parte de la ciudad con el centro: desde la carretera de Aragén (hoy calle de
Alcald) y la calle de O'Donnell hacia el Sur y desde la calle del Pacifico (hoy avenida Ciudad de
Barcelona) hacia el Norte. La Ultima etapa urbanizadora afecté a los terrenos que se
encontraban a mitad de camino entre ambas vias.

Mas si el desarrollo del Ensanche durante la segunda mitad del siglo XIX no habia supuesto
un cambio considerable en el aspecto del territorio al Este del Retiro, el cual fue modificandose
de un modo muy paulatino, el siglo XX, en cambio, trajo consigo un notable incremento de la
actividad constructiva del Ensanche Este.

A partir de 1939 (Figura 17), la mayor movilidad facilitada por el desarrollo de los medios de
transporte y el crecimiento desbocado del Ensanche y el Extrarradio, que acabé rebasando en
todas direcciones el gran obstaculo del Retiro, tendieron a homogeneizar las caracteristicas del
ambito de estudio con el resto de la ciudad, a pesar de lo cual, persisten algunas
peculiaridades que nos hablan de un pasado no tan lejano.
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