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RESUMO

Este artigo consiste na breve exposicdo de resultados obtidos em uma pesquisa realizada sobre a
apropriagado de térreos de edificios corporativos na cidade de Sao Paulo, com o foco nos casos do Brascan
Century Plaza e do Edificio Patio Victor Malzoni. Partindo em torno da importancia do andar térreo de uma
edificagédo, afirma-se a qualidade do projeto do pavimento térreo, somada a uma proposta de desenho
urbano com elementos capazes de incentivar as apropriagdes e a fruicdo, sdo fatores decisivos para
estabelecer o carater publico de um espacgo, principalmente em areas adensadas de grandes cidades. A
questdo norteadora € mostrar como as arquiteturas dos andares térreos desses projetos podem vir a ser
exemplos pertinentes de espagos para a melhoria da experiéncia urbana.

Palavras-chave: Apropriagdo, edificios corporativos, andar térreo, experiéncia urbana.

Bloco tematico: Espacio publico y proyecto urbano en la metropolis contemporanea.

ABSTRACT

This article consists of a brief presentation of the results obtained in a research carried out on the
appropriation of ground floors architectures areas in corporate buildings in the city of Sdo Paulo, with a focus
on the cases of Brascan Century Plaza and Patio Victor Malzoni Building. Based on the importance of the
ground floor of a building, the quality of the design of the ground floor added to a proposal for urban design
with elements capable of encouraging appropriations and fruition are decisive factors to establish the public
character of a space, mainly in dense areas of great cities. The guiding question is, in turn, to show how the
architectures on the ground floors of these projects can become relevant examples of spaces for improving
the urban experience.
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Topic: Public space and urban design in contemporary metropolis.

INTRODUCAO

O presente artigo se propds a investigar as diferentes formas de apropriagdo de andares térreos em edificios
corporativos na cidade de Sao Paulo, que por vezes acabam conformando espagos destinados ao uso e
acesso comum das pessoas. Aqui eles serdo compreendidos como os “espacos livres corporativos” ou como
as “pragas corporativas”, que geralmente sdo descobertas e ou semicobertas, localizadas em regides aonde
0 viés é voltado para atividades terciarias e aonde existe uma tendéncia em se estruturar um sistema de
espacgos livres diferenciado no andar térreo, que valoriza mais o projeto da edificagdo e os valores do
empreendedor, do que a criagdo de um espaco destinado ao uso publico e ou que favorega as necessidades
dos habitantes que circulam e habitam a cidade.

Sendo assim, esses espagos foram aqui compreendidos como sendo os lugares que sdo concebidos e ou
executados por entidades privadas, mas que por algum motivo ou razao acabaram permitindo o uso e acesso
das pessoas, sendo possivel enxergar este fendmeno, através da ampliagdo do espaco coletivo, por meio da
extensdo do territério privado. Sao estes espacgos privados de uso publico que cada vez mais representam
as apropriagbes e conformagdes da cidade contemporanea, e nesse sentido, eles acabam recebendo a
denominagao de “pragas” e ou ainda de “salas de estar urbanas” (GHIRARDO, 1999). O termo “praga” entao
é usado como uma forma induzir a interpretagdo de um lugar que oferece possibilidades para a pratica social
coletiva e que incentiva as interagdes e trocas entre as pessoas, embora sejam lugares essencialmente
controlados por entidades privadas.

A questao forte que norteia este trabalho por vez, é de que a abertura do edificio corporativo para a cidade e
a proposi¢cao de seu desenho urbano no andar térreo podem incentivar novas oportunidades e criar dialogos
entre diferentes interfaces urbanas, uma vez que essas configuragbes fisico-espaciais influenciam
diretamente a vida publica nas cidades. O ato de observar o espaco e as interacbes que nele acontece
entao, foi entendido como fundamental para enxergar a histéria, entender o funcionamento da urbe, a cultura
de uso de uma sociedade, assim como importante para diagnosticar areas problematicas da cidade e prever
melhores maneiras de construir espagos de uso comum para uma sociedade com maior qualidade de vida.

Sendo assim, expbem-se aqui os registros e alguns dos resultados dos casos estudados em um trabalho de
Mestrado sobre a apropriagdo de pragas corporativas, sendo estes, o Brascan Century Plaza e do Edificio
Patio Victor Malzoni — ambos localizados na regido Sul da cidade de Sao Paulo - onde foram registradas
diferentes formas de percepgdes no que diz respeito as vivéncias do espaco urbano de seus térreos livres,
assim como conhecimentos que fundamentaram o entendimento sobre o funcionamento e as reais dinamicas
e intencdes projetuais presentes em cada uma das proposi¢cdes dos andares térreos. A escolha por estes
dois estudos aconteceu para que assim fosse possivel fazer um comparativo e ressaltar a importancia desta
tipologia de espaco, ainda escassa na cidade de Sao Paulo. Esses dois exemplos de espagos encontrados
no térreo se destacam por contam de suas proposicdes arquitetdnicas diferenciadas daquela proposta
convencional do edificio isolado e murado para a cidade, marcada ainda pelas suas inéditas e generosas
aberturas para cidade.

O método adotado para a analise comparativa entre os dois casos selecionados, baseou-se em visitas
técnicas a esses lugares, iluminadas por categorias de analise definidas e procedimentos de pesquisa para
conduzir a analise dos estudos, sendo estes, a contagem, o mapeamento, o tragado, o vestigio, a fotografia,
o diario e a caminhada-teste de analises e registros de detalhes e nuances que acontecem nesses espagos.
Todo esse compilado de informacdes coletadas, permitiram obter informages importantes sobre a vida na
cidade, assim como destacou o potencial de cada projeto. Entre os resultados obtidos, foi possivel identificar
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diferentes formas de apropriacdo desses espacos privados de uso publico, tendo cada um a sua realidade e
cultura de uso préprio.

Por fim, a contribuicdo deste artigo esta em querer aprofundar o debate sobre o uso de espacos privados de
uso publico, para que assim uma cultura de fruicdo coletiva possa se desenvolver e, posteriormente, se
consolidar no Brasil e gerar subsidios para que empreendedores e planejadores urbanos possam aprimorar
suas agdes conjuntas, a luz de instrumentos urbanisticos e ou dimensdes urbanas de incentivo para a
producao desses espacos, principalmente em areas adensadas de grandes cidades, pois afinal, as cidades
precisam aprender a articular e a estimular as maneiras de usar e vivenciar os espagos que sao propostos.

1. AIMPORTANCIA DO ANDAR TERREO PARA A CIDADE CONTEMPORANEA

O andar térreo € um dos principais elementos para o edificio da cidade ao nivel dos olhos e &, ainda, o lugar
onde se é possivel identificar a efetividade de uma cidade com relagao aos seus espagos urbanos, visto que
é por meio dele onde a cidade encontra suas edificagdes e onde os citadinos realizam encontros e interagem
com as outras pessoas (KARSSENBERG et al., 2015). Sao eles os espagos transigdo que permitem a
integragdo entre os espagos publicos, privados e que influenciam diretamente nas sensagbes e percepgdes
das pessoas que se encontram no nivel da rua.

Essas possibilidades de perspectivas e experiéncias urbanas nessa escala acontecem no que Karssenberg
et al. (2015) compreende como “esfera publica”, ou melhor, a zona hibrida onde incluem-se tanto a presencga
das fachadas dos prédios, quanto tudo aquilo que pode ser visto e experienciado ao nivel dos olhos. Uma
das grandes questdes, no entanto, é o fato de que muitas vezes os arquitetos se concentram em criar tao
somente edificios, ao invés de criar boas ruas, calgadas e propostas de andar térreo e no campo do desenho
urbano da esfera publica, todo tipo de interesse desempenha um resultado significativo sobre a vida urbana,
oferecendo sentidos de organizagao, conforto e seguranga para quem anda na cidade.
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Fig.01 Esquema da Esfera Publica. Fonte: (KARSSENBERG et. al, 2015, p.15.)

Caminhar e observar a cidade nessa escala permite vivenciar o que as areas no nivel da rua tém a oferecer,
assim como permite saborear a riqueza de detalhes e informagdes muitas vezes nao percebidas de outros
angulos. No nivel do térreo, as caminhadas podem se tornar interessantes e significativas, o tempo passa
rapidamente e as distancias parecem mais curtas, principalmente quando existe a boas formulagdes e
propostas de projeto. No entanto, em locais onde n&do existem espagos interessantes de transi¢do, onde as
areas térreas sao muradas e ou pouco diversificadas, a caminhada parece longa, perigosa e pobre de
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experiéncias. E nesses casos quando o processo da caminhada se torna mondtono e no mais das vezes,
acaba desestimulando as pessoas de caminhar (KARSSENBERG et al., 2015).

Pode-se dizer entdo, que quando se ha boas propostas de andares térreos, com boas condigdes ambientais
e espagos de carater bem definidos, em uma jungdo com a economia urbana e a experiéncia na cidade,
estimula-se o encontro e a interagdo entre as pessoas. O entorno urbano inteiro é configurado neste
ambiente, e o andar térreo tém um papel indispensavel, uma vez que ocupa somente 10% de um prédio, mas
determina 90% das atividades e contribuicdes que acontecem em seu entorno. Sendo assim, & importante
conhecer os interesses de um dos principais atores envolvidos neste campo, que sdo os agentes do mercado
imobiliario, pois na grande maioria das vezes para eles, a permeabilidade ou ndo do andar térreo ndo € um
fator determinante para a rentabilidade do seu produto, sendo ele apenas um bdnus e ndo o ponto crucial na
hora de decidir por um desenho do edificio e investir. Deste modo, proprietarios e empreendedores ficam
satisfeitos quando conseguem alugar e ou vender 90% de seus prédios, tendo o andar térreo um valor no
mercado completamente diferente, dificil e fragmentado. Na maioria dos casos, o nivel do térreo tem um
significado restrito, de uma entrada e ou apenas de um ponto de seguranga local (KARSSENBERG et.al.,
2015).

Pouco é explorado ainda quando essa iniciativa parte dos membros deste setor, a ndo ser que haja algum
tipo de incentivo e ou imposigao. Abrir o edificio para a cidade, propondo boas condi¢gdes urbanas no nivel do
térreo ainda é um desafio a ser desvencilhado e trabalhado, principalmente em areas adensadas localizadas
em regides de centralidade, onde existe uma concentracéo de atividades terciarias e, inclusive, onde ha uma
forte tendéncia de se estruturar um sistema de espacos livres diferenciado no andar térreo, os quais muitas
vezes propdem a insercdo de um paisagismo altamente especializado e de alto padrdo, que confunde o
pedestre por causa das suas barreiras visuais impostas.

E imprescindivel criar estratégias e legislagdes adequadas nas quais tanto o governo, quanto os promotores
imobiliarios, designers, arquitetos, proprietarios e locatarios, assumissem o seu papel. Nesse sentido,
estimular a liberdade de movimento dos pedestres nas cidades acaba se tornando ainda mais importante,
assim como investir na criagcdo de uma boa arquitetura do andar térreo pensada a partir de diferentes
perspectivas, uma vez que a configuragdo de seu desenho urbano pode facilmente melhorar as condi¢des de
fruigBo publica, facilitando e incentivando os acessos aos edificios que transparecem ser ambiguos
visualmente, por conta da sua alta complexidade e mescla de elementos que os compde.

No entanto, o nivel de atividades e interagao social ndo necessariamente indicam uma melhor qualidade
urbana, visto que nido se pode apenas focar em quantas pessoas andam, param, estdo sentadas e ou ficam
de pé, é importante ver que existe um bom conteudo para proferir boas experiéncias urbanas
(KARSSENBERG et. al., 2015). A abundancia de elementos também n&o significa que esses espagos vao
ser sempre bem-sucedidos e ou prover melhores relagdes de troca e de convivio social. O que é preciso se
preocupar, é a forma e quais tipos de elementos inserir, com base no perfil e necessidades do publico que
frequenta os espacos de uma determinada localidade, pois, o que se nota, é a insercdo de elementos sem
quaisquer tipos de tratamento e ou conjunto de ideias que o fagam ser adequados para o estimulo da
apropriagdo. Na grande maioria das vezes, o que se observa é uma clara falta de preocupagéo no que diz
respeito ao desenho urbano.

No século XX, com Jane Jacobs e as criticas ortodoxas ao urbanismo moderno, se configura uma reviséo do
papel dos vaos livres, antes pautados por condigbes higienistas e de provisdo de espacos coletivos, e agora
potencialmente lugares (GHIRARDO, 1999). Esse debate ilumina a relagdo entre apropriagbes do espago e
suas caracteristicas arquitetbnicas, assim como atingem um ponto critico, sendo paulatinamente incorporado
a formulagdo da legislagdo de uso e ocupagéo do solo. O planejamento urbano passa a incluir em suas
pautas o padrdo de uso em areas urbanas especificas, pois o fato de as pessoas serem atraidas para
caminhar e permanecerem no espago da cidade em que se encontram, se trata de uma questdo de se
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trabalhar cuidadosamente com a escala humana e langar convites para as pessoas, seja para usufruir,
caminhar ou apenas observar a propria cidade (GEHL, 2013).

Por isso & importante cumprir com o principio basico de conectar vida, espaco e os edificios - em uma
relagdo mutua -, onde todos devem aprender a estabelecer suas formas de relacionamento. Uma vez
atingido isso, é possivel oferecer bons exemplos de espagos e uma forte tendéncia de eles se transformarem
em lugares de carater publico, palco das manifestagdes sociais, podendo ser exemplos replicaveis e
referéncias pertinentes de espacos para a melhoria da qualidade de vida nas cidades.

2. TERREOS CORPORATIVOS E SUAS APROPRIAGOES

Ampliando as discussdes dentro da importancia de se ter um térreo aberto e destinado a apropriacéo das
pessoas, direciona-se o recorte das discussdes para os térreos de edificios corporativos, que em algumas
situagcdes acabam se abrindo para a cidade, oferecendo em alguns casos, espagos comuns com limitagdes
de entrada e regras de uso, pois s&o previstos e administrados por entidades privadas.

Para caracterizar os térreos analisados, define-se no &mbito deste artigo a expressao espaco privado de uso
publico para nomear as “pragas corporativas” mencionadas anteriormente. Tal categoria pode ser
compreendida como definidora de espacos livres corporativos e ou pragas de uso comum que sao integradas
as edificagcbes multifuncionais e corporativas, geralmente implantadas em regides da cidade voltadas,
sobretudo, a atividades terciarias ou quaternarias e, ainda, onde se verifica uma tendéncia de um sistema de
espacos livres diferenciado no andar térreo, marcado pela presenca de um paisagismo especializado, que
por hipétese, valoriza mais o projeto da edificagéo e os interesses do empreendedor, do que a criagdo de um
espaco destinado ao uso publico que favoreca aos habitantes que circulam e habitam a cidade.

O uso do termo “praga” foi utilizado para criar uma metafora que possibilita uma melhor interpretagao de um
lugar que oferece possibilidades e que tem potencial para o uso coletivo. Embora sejam espagos de
propriedade privada, o termo faz uma analogia com relagdo a ideia de um espago que possui potencialidades
e que pode influenciar o encontro imediato e a troca entre as pessoas. Por se tratar de um fendmeno que
aparentemente repercute dentro da escala mundial - mas ainda pouco abordado e pesquisado no Brasil -,
optou-se pelo recorte da cidade de Sao Paulo, por ser a cidade com o maior centro financeiro do pais e,
portanto, uma metrépole que enfrenta problemas semelhantes as principais cidades capitalistas do restante
do mundo.

Compreendidos aqui como alvo de uma pesquisa de Mestrado realizada, aqui neste artigo vao ser expostos
alguns dos resultados obtidos referente as suas apropriagdes. Um dos objetivos foi entender a forma como
acontece a vida urbana nesses lugares e disso identificar se sdo exemplos pertinentes de espago. O estudo
sobre os térreos por sua vez, buscou expor duas pesquisas praticas realizadas em cima de dois estudos de
caso distintos, um sobre o Brascan Century Plaza e o outro sobre o Edificio Péatio Victor Malzoni, tendo
ambos propostas distintas de projeto, com duas inser¢des urbanas diferentes, mas que oferecem diferentes
aberturas significativas para a cidade.

A pesquisa afirma que os térreos de edificios corporativos que oferecem areas livres de uso comum, sédo
exemplos pertinentes para criar maiores e melhores condigées de convivio social, visto que criam respiros e
uma maior acessibilidade em areas adensada e verticalizadas, onde existe negligéncia e sufocamento das
formas de convivio social, assim como uma caréncia de areas térreas que permitem a apropriagdo e a
permanéncia.
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2.1 Brascan Century Plaza

7

O complexo Brascan Century Plaza € um dos poucos empreendimentos multifuncionais que possui uma
praca térrea privada de uso comum no Brasil e um dos mais reconhecidos dessa tipologia na cidade de Séo
Paulo. O projeto datado de 1998 e finalizado em 2003 reine em sua construgdo, trés torres de usos e
volumetrias distintas, que possui uma praga diferenciada ao nivel do térreo, que oferece uma ampla area
verde, junto a espacos coletivos de uso comum. Projetado pelos arquitetos Jorge Konigsberger e Gianfranco
Vannucchi, o complexo ocupa praticamente uma quadra inteira na regido do ltaim Bibi, compreendendo um
terreno de 12.600 m?, com 93.805 m? de area construida (MELENDEZ, 2003).
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Fig.02 Implantagéo do Projeto do Brascan Century Plaza. Fonte: (Autor, 2020).

Assim sendo, o projeto da praga no térreo do Brascan demonstra de forma clara a adequagéo da ideia de se
trabalhar com espagos de transigdo, uma vez que foi criado um térreo que oferece diferentes tipos de
atividades, usos e produtos para as pessoas, entre eles, um complexo de cinema, diversas lojas e
restaurantes, uma galeria comercial, uma academia de ginastica e uma ampla praca de alimentagdo. Além
disso, a praca abriga um paisagismo de alto padrdo que permeia grande parte da area do térreo, e que
interliga todas as entradas e acessos, induzindo, para quem adentra, a passar pelos caminhos propostos,
assim como incentiva a apropriagao do espago pelas pessoas.
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Fig. 03 — Paisagismo do Brascan Century Plaza. Fonte: (Autor, 2020).

Este projeto aparenta ter nascido de uma proposta diferenciada, que abriga um complexo comercial de alto
padrdo no bairro, onde os espagos abertos oferecidos acabam se tornando instrumentos de consolidagao de
fungdes comerciais especificas e controladas pela gestao do lugar, representando mais do que apenas areas
diretamente voltadas a expressao da cidadania e ao lazer coletivo.

A criacdo do espaco de uso coletivo neste projeto, acontece por meio da ampliagédo do territério privado, que
se somam para o incentiva da entrada no térreo, os elementos e usos implementados contribuiram ainda,
para a melhoria das condi¢des de fruigdo e permanéncia na regido, porém, deixando a grande maioria das
atividades e acoes restritas e limitadas dentro do lote. Por outro lado, esse exemplo demonstra a gentileza do
projeto em conseguir combinar os interesses do proprietario a uma proposta de desenho urbano do térreo
capaz de gerar permanéncia — previstos em conjunto com os arquitetos que o projetaram -, atendendo as
necessidades dos transeuntes no local, e incentivando a pratica da vida publica nessa modalidade de
espacos abertos na cidade.
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Fig. 05 — Fluxo de pessoas e apropriagdes no Brascan Century Plaza. Fonte: (Autor, 2020)

O que se registrou durante as observagbes realizadas para a pesquisa, foi que o espago oferecido pelo
Brascan Century Plaza favorece as pessoas, provendo variadas formas de atividades, principalmente
aquelas ligadas ao consumo e a permanéncia das pessoas. E um espago que por mais que seja seletivo e
limitado por conta de dispositivos de seguranga presentes, tais como cameras e um numero significativo de
segurangas no local que fazem o monitoramentos e protegem suas amenidades. Por um outro lado, € um
espacgo receptivo e oferece inumeras oportunidades urbanas, inclusive de seu entorno, uma vez que suas
calcadas sdo mais utilizadas e o que se observou ainda, foi a presenca de outras atividades, ganhando
destaque a ativagdo de uma feira livre que acontece toda terga-feira. Por estar localizado em uma area
adensada da cidade com caracteristicas fortes ligadas ao setor corporativo, notou-se que muitas pessoas
fazem uso da pracga para trabalhar ao ar livre e intervalos de atividades fisicas.
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Fig.07 Grafico referente ao fluxo de pessoas por dia no Brascan Century Plaza. Fonte: (Autor, 2020).

O maior fluxo de pessoas acontece mais intensamente durante os dias Uteis da semana, enquanto aos finais
de semana, torna-se um lugar frequentado por um seleto publico, provavelmente quem o conhece, ou reside
nas imediagbes. Sobre as atividades mais usuais, observou-se que pessoas se sentam com frequéncia nas
mesas da praga de alimentagdo para consumir, € ou esperar por alguém. Outra situagdo bastante observada
€ o ato de mexer no celular, ao sentar-se em bancos existentes, ou mesmo ao ficar em pé. Foram
observadas ainda pessoas que usam a praga como espago para leitura, trabalhar e entretenimento, onde
geralmente acabam gastando mais tempo nessas atividades. Outros a usam como espacgo de permanéncia,
uma “sala de estar urbana” (GHIRADO, 1999), contemplagéo e descanso, seja apds o horario de almogo, ou
no final do dia, em horarios diversificados. A praga térrea, por assim dizer, se demonstra ser um respiro € um
refugio para aqueles que moram no bairro, assim como para aqueles que trabalham nos arredores e pessoas
que estdo de passagem no local. Resumidamente, o que se encontrou foi um conjunto de cenas cotidianas
que possivelmente definem uma forma de viver contemporanea, e que deixam claros a vontade e o prazer
das pessoas em poder usufruir de um espaco aberto em uma regido bastante ocupada da cidade.

2.2 Edificio Patio Victor Malzoni

O Edificio Patio Victor Malzoni ja € um outro exemplo de empreendimento corporativo que possui uma praca
térrea privada de uso comum no Brasil e na cidade de S&o Paulo. Ele é conhecido por ser um edificio
referéncia e um dos icones de umas das areas mais valorizadas da cidade - a Av. Brigadeiro Faria Lima -, por

conta da sua volumetria e da ousadia de sua proposigao arquitetdbnica, concebida pelo escritdrio Botti Rubin
Arquitetos.
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Fig.08 Implantagéo do Edificio Patio Victor Malzoni. Fonte: (Autor, 2020).

O projeto, datado de 2008 e finalizado em 2013, basicamente se resume a uma torre corporativa composta
por trés blocos distintos integrados, que acabou por criar em seu andar térreo, um vao livre que abriga uma
das casas bandeiristas remanescentes que registram parte da histéria da cidade paulista, assim como
oferece uma grande area de permanéncia e areas de consumo e entretenimento. Implantado em uma quadra
inteira dentro da regi&o do Itaim Bibi.

A proposta foi a de um edificio que contornasse a Casa Bandeirista através da concepg¢ao de um véao livre,
onde os dois blocos das pontas se apoiassem no solo e se interligassem por um bloco de transi¢cdo que,
suspenso, venceria um vao de 44m e ficasse a 30m de distancia da casa bandeirista. A altura do véao foi
pensada com o intuito de respeitar o raio de prote¢do do imével tombado, seguindo as recomendacdes do
Departamento de Patriménio Histérico de Sdo Paulo (DPH) e, ao mesmo tempo, para criar um elemento que
valorizasse a casa e aproveitasse 0 maximo do potencial construtivo do terreno (TATEOKA, 2014).

Fig.09 Vista Panoramica do Edificio Patio Victor Malzoni. Fonte: (Autor, 2020).

Assim sendo, o projeto de sua praga térrea também demonstra de forma clara a adogdo de espacgos de
transi¢cdo. Porém, este complexo nido oferece uma grande gama de oportunidades de usos definidos por
lojas, areas de consumo ou mesas, condicionando as praticas sociais a um rol ligado a contemplacao e lazer.
O que se observa neste caso, € que a praga térrea se tornou um importante ponto de encontro, um lugar de
respiro na regiao bastante ocupada por edificios verticais, procurado por atletas e pessoas que desejam
realizar atividades fisicas nos finais de semana. E um espago interessante enquanto ponto de encontro entre
amigos, aonde se vai para contemplar a cidade, um lugar apropriado por familias para o entretenimento de
criangas.

SIHUXII — - et o ‘ . | ke cc BY-NC-ND



http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/

Fig. 10 Térreo livre do Edificio Patio Victor Malzoni sendo apropriado. Fonte: (Autor, 2020).

Em se tratando de um espago de propriedade privada, mas que permite 0 acesso coletivo, registrou-se
durante a pesquisa uma maior restricdo a liberdade e a clareza de acesso ao térreo neste caso. Pode-se
dizer que se verifica um condicionamento e uma intimidagdo ao acesso, funcionando os limites entre a
calgcada e o lote como barreiras. Mesmo possuindo um térreo com areas livres que permitiriam em tese o livre
acesso e o0 uso coletivo, a monumentalidade e a escala do grande gramado verde que cobre a area, ao
mesmo tempo convida e filtra, e ndo € comum uma apropriagdo como forma de lazer quando ndo se verifica
a presencga de mais pessoas fazendo uso daquele espaco.

Sobre as atividades mais realizadas, o que se observou foram pessoas que fazem uso do gramado que o
térreo oferece para variados tipos de atividades. Outro registro bastante observado é a pratica de atividades
fisicas, particularmente neste caso, a pratica da meditagdo e de andar de patins na calgada. Outras pessoas
que acedem ao gramado geralmente ficam se entretendo com o celular, ou apenas contemplando a
paisagem. A praca, além disso, é bastante usada para a passagem, mas essa pratica € mais observada
durante a semana, quando a apropriagdo no gramado é menor. Ela pode ser considerada, entao, um respiro
e um reflugio para aqueles que moram no bairro, durante os finais de semana. Além disso, a praga admite um
fluxo moderado e exerce certa influéncia nas atividades sociais dos habitantes e transeuntes que circulam e

habitam seu entorno.
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Fig. 11 Analise do Edificio Patio Victor Malzoni. Fonte: (Autor, 2020)
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Fig.12 Gréfico referente ao fluxo de pessoas por dia no Edificio Patio Victor Malzoni. Fonte: (Autor, 2020).

CONSIDERAGOES FINAIS

O estudo realizado referente a apropriagcdo de térreos livres corporativos muito pode dizer sobre o
direcionamento da forma como as cidades devem prover espagos publicos em areas adensadas e
verticalizadas em grandes cidades, uma vez que demonstram-se ser exemplos pertinentes de espagos e
capazes de promover oportunidades urbanas inéditas, seja dentro do proprio lote, seja em suas imediagdes,
permitindo e incentivando - mesmo que de forma minima ainda -, as formas de convivio social de uma
cidade.

Ao que tudo indica, sdo esses 0s mais novos lugares de apropriagao publica e de representagdo da vida na
cidade contemporanea, uma vez que a uniao entre os conceitos de “publico” e “privado” pode ser
compreendida como sendo fundamental para a qualificagdo do ambiente urbano. O estudo sobre a
apropriacdo das pragas corporativas selecionadas, por sua vez, muito pode dizer sobre a forma como as
cidades devem prover esses espacos publicos nas grandes cidades e de como boas arquiteturas de andares
térreos sdo importantes para tornar as experiéncias urbanas melhores.

Os resultados expostos neste artigo permitiram extrair importantes reflexdes sobre o funcionamento e as
dindmicas de espacos privados de uso publico por meio de registros sobre a vida urbana contemporanea e,
principalmente, sobre a ativacdo de espacos publicos, mesmo cada caso tendo a sua particularidade e sua
maneira de funcionamento. Estudar a cidade sob o olhar das pessoas € imprescindivel e torna qualquer
discussao sobre a cidade ainda mais ampla, sendo a escala do andar térreo indispensavel para tornar as
analises ainda mais ricas e interessantes.
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O estudo sobre as pragas corporativas na cidade de Sao Paulo ainda é recente. Ha pouca previsao e
planejamento para que haja mais espagos abertos para a cidade. Ainda se encontram poucos estudos e
exemplos de projetos que se encontram nesse condicdo de estar aberto oferecendo entrada e uso comum
entre todos. O que mais se encontra é o edificio isolado do restante da cidade. Na grande maioria das vezes,
0 que se observa é uma clara falta de preocupagao no que diz respeito ao desenho urbano, pois 0 que marca
esses projetos, sdo apenas um paisagismo de alto padrao que se impde como barreira, proposto por meio de
uma premissa que parte do arquiteto que criou o projeto, somado a vontade do empreendedor.

No entanto, entende-se que se trata de um fendmeno ainda em desenvolvimento, pois de fato existe uma
grande demanda pelo uso de espacgos abertos em Sao Paulo, pois quando se trata de areas verticalizadas e
adensadas, ndo ha muitos pontos de respiro e locais que permitem a permanéncia sem que haja alguma
necessidade ligada ao consumo. Dessa maneira, entende-se que € preciso estimular e munir arquitetos e
planejadores com reflexbes e praticas projetuais sobre o tema, pois assim as apropriagdes, as permanéncias
e os sentidos tornam-se justificaveis, estar e permanecer em lugares é mais importante do apenas passar.

E por fim, pode-se dizer que é preciso insistir pela inser¢ao e criagao de espagos de uso coletivo —ao mesmo
tempo privados e publicos privados -, sendo essa uma tarefa obrigatéria e que deveria ser mais trabalhada
pelos arquitetos que produzem e trabalham na cidade. Quando se trabalha bem com essas duas esferas e
com a escala do andar térreo, se é possivel obter melhores condi¢des para o exercicio da urbanidade.
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