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RESUMEN

El objetivo de la presente investigacion es analizar el proceso de gentrificacion en México por medio de
aportaciones tedricas, tendencias, tipos y estudios de este fendmeno urbano. En México el proceso de
gentrificacion se ha estudiado principalmente en la capital Ciudad de México, pero que ocurre en todo el pais.
Esta compleja dinamica que experimentan algunas ciudades se potencializé con la llegada de la pandemia
coronavirus SARS-CoV-2 (COVID-19) y de los nébmadas digitales que se asentaron en ciertas zonas del pais.
La metodologia se estructura en una revision documental y bibliografica con base en articulos cientificos,
libros, capitulos de libro y tesis de posgrado. A manera de conclusion, las investigaciones sobre gentrificacion
en México van en aumento, al tiempo que se expande el uso, aplicacion y discusion de este término en las
investigaciones cientificas.
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Introduccién

El término gentrificacion surge en 1964 por Ruth Glass en Londres. Durante dos décadas este fenémeno
estuvo envuelto en criticas y controversia, hecho que lo popularizé, pero fue en la década de los noventa del
siglo XX que esta definicion se comenzd a utilizar en el castellano para explicar ciertos procesos de
renovacion de los centros histéricos. Las investigaciones de gentrificacion en Latinoamérica y México datan
de los afios 1990, en donde se comenzd a experimentar la llegada de esta connotacion; lo utilizaron por
primera vez investigadores anglosajones que radicaban en el pais (Jones y Valerley, 1999), por medio de la
asociacion del término con el fendmeno que se experimentaba en el centro histérico de Puebla. A inicios del
siglo XXI gedgrafos franceses residentes en México, como Daniel Hiernaux, Patrice Melé y Rene Coulomb,
analizaron ciertas transformaciones del centro de Ciudad de México (Hernandez, 2022).

Posteriormente, se comenzaron a realizar diversas contribuciones e investigaciones de gentrificacion en
México, por medio de actividades académicas como el coloquio “Perspectivas del estudio de la gentrificacion
en México y América Latina” realizado en 2014 y su posterior publicacion (Contested Cites, 2016), por Victor
Delgadillo, Michael Janoschka, Luis Salinas e Iban Diaz Parra, en el Instituto de Geografia de la Universidad
Nacional Auténoma de México (UNAM). Este evento impulso la difusion del término en la academia y de
movimientos sociales a nivel latinoamericano. De igual forma, el libro “Gentrificacion, miradas desde la
academia y la ciudadania”, coordinado por Eftychia Bournazou (2017), exhibe la realidad de los barrios con
gentrificacion a partir de la academia latinoamericana, el cual dio pauta a las investigaciones de este tema
tan discutido.

La publicacion “Gentrificacion en ciudades mexicanas”, coordinada por Adrian Hernandez (2022), revela que
el proceso de gentrificacion en el pais no es homogéneo y se genera por diversas causas, a través del
anadlisis de las ciudades de San Miguel de Allende, Mérida, Zacatecas y Guadalajara. Por otra parte, el
evento académico mas reciente fue el “Coloquio Internacional de Gentrificacion urbana y turistica en las
ciudades, nuevas perspectivas y desafios” en marzo del 2023, coordinado por Jocelyn Liévanos en el Colegio
Mexiquense A.C. Todas estas investigaciones y acciones académicas son el sustento de un discurso que se
fundamenta en el dialogo y reflexion de un fendbmeno y término que se ha popularizado dentro de una
dindmica compleja y cambiante del siglo XXI.

1. Metodologia

El objetivo de la presente investigacion es analizar el proceso de gentrificacion en México por medio de
aportaciones tedricas, tendencias, tipos y estudios de este fendmeno urbano. El trabajo se estructura en un
analisis de las investigaciones de gentrificacion en México, con autores clave dentro del discurso
especializado, seguido de una semblanza de las caracteristicas de la gentrificacion en el pais y sus
tipologias, para asi identificar en qué ciudades se han realizado investigaciones de gentrificacion, al
identificar su clasificacion, ubicacion y temporalidad.

La metodologia se estructura en una revisién documental y bibliografica, con base en 32 investigaciones de
gentrificacion en ciudades mexicanas (sin considerar la capital del pais), en 25 articulos cientificos, 3
capitulos de libro y 4 tesis de posgrado, que se enfatizan en estudiar y analizar el proceso de gentrificacion
en México fuera de la Ciudad de México (CDMX) ver tabla 1. Los principales sitios de consulta fueron
Redalyc, Scielo, Google Académico, Academia.edu, entre otros; sin considerar los videos, podcast e
informacion de redes sociales (no es una fuente confiable puesto que no utilizan un método cientifico para
probar su veracidad). Enseguida se expone un listado de todas las investigaciones analizadas en el presente
trabajo, se inicia con apellido, afio y nombre de la publicaciéon (no se utilizaron todos los elementos de la
bibliografia).
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Tabla 01 Investigaciones de las ciudades mexicanas con gentrificacion. Fuente: Elaboracion propia a partir de las 32 investigaciones.

El trabajo considera parte de una entrevista realizada al Dr. Luis Salinas en 2018 en el “Taller de
gentrificacion, centralidad urbana y valorizacion objetiva y simbdlica del espacio”, en donde se le cuestioné
sobre las investigaciones de gentrificacion en México. También se realizé un diagrama del analisis temporal
de cada investigacion, en donde se identifica la fecha y ciudad para mostrar el aumento significativo de las
investigaciones de gentrificacion en el pais y visualizar las fechas clave del discurso académico en
correspondencia con el término. También, se expone un mapa con la ubicacion de las 17 ciudades con
gentrificacion en el pais, para establecer un analisis espacial del fendmeno urbano; en esta misma ilustracion
las ciudades se clasificaron en cuatro variables como: las ciudades patrimoniales, ciudades metropolitanas,

Tipode Ciudades Ciudad Investigacién: Autor, Afio y Titulo de la Investigacion
G iuat Navarrete (2017) Turismo gentrificador en ciudades patrimoniales, Exclusion y transformaciones urbano-ar-
Hanguoio, quitecténicas del patrimonio en Guanajuato, México.
Morelia Ettinger y Mercado (2019) Entre el despoblamiento y la gentrificacion en México. El centro histérico de Morelia
Palma (2022) Extranjeros en la ciudad de Oaxaca. Una semblanza en la segunda mitad del siglo XX.
QOaxaca peral (2022) La Produccién del espacio en los centros histéricos y la tendencia hacia su gentrificacion. El caso

Ciudades
Patrimoniales

del centro histérico de Oaxaca.

Puebla capital

Navarro, Fini y Castro (2017) Neoliberalismo y urbanizacién en la ciudad de Puebla: dinémicas y efectos.
Hernandez, 2023) Gentrificacion periurbana y cambios socioterritoriales en la periferia de Puebla, México.

Hiernaux y Gonzdlez (2014). Gentrificacion, simbélica y poder en los centros histéricos; Querétaro, México.

Queréturo Lopez (2023). Urbanismo neoliberal y gentrificacion. El caso de los Barrios de La Cruz y San Francisquito de
Santiago de Querétaro.
Flores y Guerra (2016) Entre lo local y lo foréaneo: Gentrificacién y discriminacién en San Miguel de Allende,

. Guanajuato.
San ':f'g"c"el de Liévanos (2020) Gentrificacién turistica en la ciudad patrimonial de San Miguel de Allende.
Allende Lievanos (2022) Gentrificacién turistica y elitizacién urbana en San Miguel de Allende, México.

Navarrete (2022) La gentrificacion trasnacional en América Latina: el caso de San Miguel de Allende.

Zacatecas Gonzdlez (2022) De gentrificacién a precarizacion. Discusién en torno al Centro Histérico de Zacatecas.

Ciudades
Metropolitanas

Guadalajara

Flores (2016) Transformacién revanchista del centro histérico de Guadalajara, México. Gentrificacién y otras
falsas dicotomias.
Espinoza y Cornejo (2022) La gentrificacion del Centro de Guadalajara: Proyectos, conflictos y resistencias.

Monterrey

Campos y Trevifio (2021) Gentrificacion en el centro metropolitano de Monterrey 2010-2020.

Mérida

Dévila y Lopez (2021) Transformaciones socioespaciales al noroeste del centro histérico de la Ciudad de Méri-
da. Turistificacion, recreational turn y gentrificacion.
Davila (2022) Migraciones de estilo de vida y apropiacion del espacio, un camino hacia la gentrificacion.

Pueblos Mdgicos

Malinalco

Castro y Ochoa (2006) Malinalco: entre la gentrificacién y la resistencia.

Hoyos y Sénchez (2007) Suburbanizacién y gentrificacién en Malinalco, Estado de México. Ocupacién de pue-
blos y localidades rasticas.

Valverde y Jasso (2017) La segunda residencia en pueblos mégicos, un camino hacia la gentrificacion. El caso
de Malinalco, Estado de México.

Vézquez (2022) Turistificacién en una zona patrimonial. El Pueblo Mégico de Malinalco y su centro histérico.

Sayulita, Nayarit

Lopez, Espinoza y Villanueva (2019) Gentrificacién turistica en Sayulita, Nayarit, México.

San Pedroy
Cholula, Puebla

Herndndez (2023) El rol gentrificador del programa Pueblos Mdgicos. El caso de San Pedro y San Andrés Cho-
lula, Puebla.

Valle de Bravo

Navidad (2021) Airbnb y su relacién con la gentriﬁcqci(zn en Avandaro, Valle de Bravo, Estado de México.

Turismo

Huatulco Oaxaca

Rios, S@nchez y Ramirez (2022). El proceso de turistizacion en Bahias de Huatulco, Oaxaca, México.

Tlaxcala

salas y Gonzdlez (2018) Plantar la toscana en México. comunidad-consume, patrimenio franquicia y gentrifi-
cacién rural,

El Triunfo, Baja
California Sur

Bojorquez, Angeles y Gomez (2022) Gentrificacién rural y turismo en El Triunfo, Baja California Sur (México).

pueblos magicos y ciudades turisticas.
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2. Analisis de Gentrificacion en México

La gentrificacion en Latinoamérica comenzé a identificarse a partir de las Ultimas décadas del siglo XX e
inicios del XXI, especificamente en Ciudad de México y en ciudades de menor tamafo con patrimonio
construido como San Miguel de Allende, Guanajuato y Morelia (Navarrete, 2017). De igual modo, la
gentrificacion en ciudades latinoamericanas se analizan desde una perspectiva simbdlica’ y de las politicas
neoliberales® (Janoschka et al., 2014). El pais cuenta con un centralismo politico y territorial en CDMX, es por
ello que los estudios de gentrificacion se especializaron en la parte centro del pais. El proceso generé que
“se desconozca si la gentrificacion ha permeado en el resto del pais” (Hernandez, 2019, p. 216). Asimismo,
Luis Salinas (2018) establece que:

“es necesario que se realicen estudios de gentrificacion fuera de la Ciudad de México, ya que se han
centralizado los estudios urbanos en el centro del pais, y este proceso existe en diversos sitios y
latitudes” (entrevista concedida en el en el Instituto de Geografia UNAM, 2018).

En los afos 2018 y 2019 existia una especializacion de las investigaciones sobre este fendmeno en el centro
del pais, a pesar de que en algunas otras ciudades se experimentaban ciertas transformaciones urbanas
relacionadas a la gentrificacion. La connotacion de “Gentrificacion a la mexicana” fue propuesta por
Hernandez (2019), la cual se caracteriza por el binomio que existe entre centro histérico y gentrificacion,
debido a que en el espacio mas histérico de la ciudad se situan los edificios de valor patrimonial, cuenta con
un fuerte valor histérico, social y econdmico referente al contexto metropolitano en las ciudades de Monterrey,
Guanajuato, San Miguel de Allende, Querétaro y Puebla.

Con el paso de los anos, la gentrificacion se ha visibilizado en la academia y entre la sociedad a partir de la
Pandemia coronavirus SARS-CoV-2 (COVID-19) por la llegada de los nébmadas digitales a ciertas zonas del
pais, un problema que se estudiaba por investigadores de indole urbano, sociolégico y geografico. Este
fenémeno urbano se ha popularizado como bola de nieve en las redes sociales desde los afios 2023 y 2024.

2.1. Investigaciones de gentrificacion en México

Las investigaciones de gentrificacion fuera de la capital del pais comenzaron en Puebla (Jones y Valerley,
1999), después de un lustro se desarrollaron otras investigaciones en Monterrey (Salgado, 2004 y 2006) y
Malinalco (Castro y Ochoa, 2006; Hoyos y Sanchez, 2007); en esta fase surge el primer acercamiento a las
investigaciones de gentrificacion (ver figura 1). En la década del 2010 se publico el primer trabajo del Centro
Historico de Querétaro (Hiernaux y Gonzalez, 2014), seguido de San Miguel de Allende (Flores y Guerra,
2016), Guadalajara (Flores, 2016), Guanajuato (Navarrete, 2017), Malinalco (Valverde y Jasso, 2017) y
Puebla (Navarro et al. 2017), este bloque es la fase de exploracion de la gentrificacion. En todos los casos se
analizé el binomio centro histoérico-gentrificacion y su relacion con el patrimonio. En estas dos primeras fases,
apostaron por mostrar la existencia de dicho fenémeno urbano en México.

" La gentrificacién simbdlica se relaciona por el valor del patrimonio arquitectdnico y las politicas de reescenificacion de los centros
histéricos, en especial de las ciudades Patrimonio de la Humanidad de la Organizaciéon de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura (UNESCO).

2 Las politicas neoliberales de gentrificacion que comienzan con el rescate de los espacios centrales a causa de las politicas de
renovacion urbana, restauracion de propiedades, y que a la larga incentivan el proceso de gentrificacion.
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Fig. 01 Diagrama temporal de las investigaciones de gentrificacion en México. Fuente: Elaboracién propia a partir de las 32

investigaciones.

A partir del 2019, en tiempos de la pandemia Covid-19 el niumero de investigaciones experimentd un
aumento significativo, ya sea en formato articulo cientifico, capitulo de libro y/o tesis; desde esta fecha se han
realizado 21 estudios, los cuales representan el 66% del total. Es la fase de popularidad del término en donde
se expandio la discusion y reflexion del fendmeno en multiples latitudes de México. En el 2022 fueron
publicadas diez investigaciones, es el afio con mas publicaciones respecto al tema (ver figura 1).

Las ciudades patrimoniales cuentan con un antecedente previo en Latinoamérica, establecen Janoschka,
Sequera y Salinas (2014). Las ciudades declaradas patrimonio de la humanidad por UNESCO en México son
las ciudades de Oaxaca y Puebla en el afio 1987, Guanajuato en 1988, la ciudad de Morelia en 1991,
seguido de Zacatecas (1993), Querétaro (1996) y San Miguel de Allende en el afio 2008. Las ciudades
patrimoniales que experimentan gentrificacion con base a investigaciones cientificas, son la capital de
Guanajuato (Navarrete, 2017), Morelia (Ettinger y Mercado, 2019), Oaxaca (Palma, 2022; Peral, 2022),
Puebla capital (Navarro et al. 2017; Hernandez, 2023), Querétaro (Lopez, 2021 y 2023), San Miguel de
Allende (Liévanos, 2020 y 2022; Navarrete, 2022) y Zacatecas (Gonzalez, 2022). En ocho de las diez
ciudades patrimoniales del pais se experimenta un proceso de gentrificacién que inicia en el siglo XXI (ver
figura 1), las zonas que se escapan de este fendmeno son San Francisco de Campeche y Tlacotalpan,
Veracruz.

A partir de este analisis se identifican 17 ciudades con gentrificacion fuera de la CDMX (ver figura 2), este
fendmeno urbano es latente en grandes ciudades metropolitanas como Guadalajara y Monterrey, que tienen
mas de 5 millones de habitantes, seguido de Puebla con mas de 2 millones de habitantes, estas tres Zonas
Metropolitanas (ZM) tienen la posicion 2, 3 y 4 de las metropolis con mas poblacién en el pais, seguido de
Mérida con mas de 1 millén 500 mil pobladores y Querétaro con 1 millén 324 mil habitantes, Morelia y

SIUXII This work is licensed under a Creative Commons License CC BY-NC-ND
4.0



http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/

Oaxaca con menos de un 1 millon de residentes. Ademas, las investigaciones se desarrollaron en una fase
de consolidacion y desarrollo de las metrépolis, y todas estas ZM experimentan gentrificacion en la ciudad
central.

También se ha identificado este fenomeno urbano en Pueblos Magicos® del pais (ver figura 2), en Valle de
Bravo se incorpora en 2005 y Malinalco en el afo 2010, ambos pertenecen al Estado de México; seguido de
Cholula en el estado de Puebla en 2012, y Sayulita Nayarit en el 2015. Todas las investigaciones se
desarrollaron después de su incorporacion al programa de fomento al turismo encabezado por la Secretaria
de Turismo (SECTUR) en ciudades como: Valle de Bravo (Navidad, 2021), Malinalco (Castro y Ochoa, 2006;
Hoyos y Sanchez, 2007; Valverde y Jasso, 2017; Vazquez, 2022), Cholula (Hernandez, 2023) y Sayulita
(Lépez et al. 2019), este dato muestra que el programa podria ser un elemento clave del desarrollo de
gentrificacion y/o turistificacion. Ademas, de las zonas de turismo de playa como Huatulco en Oaxaca (Rios
et al. 2022), sitios de turismo artificial y/o fabricado como la Toscana mexicana Val Quirico en Tlaxcala
inaugurado en el 2014 (Salas y Gonzalez, 2019), y casos con gentrificacion rural y turistica en El Triunfo,
Baja California Sur (Bojorquez et al. 2022).

Monterrey

El Triunfo °

Zacatecas|
‘Guanajuato
San Miguel

de Allende Mérida

Morelia

Malinalco
Valle de Bravo

Huatulco

Leyenda
Ciudades Patrimoniales Ciudades Metropolitanas Pueblos Mdgicos Ciudades Turisticas
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. Morelia . San Miguel de Allende . Monterrey . Sayulita Huatulco
@ owacn @ ocotecas @ veico @ croue ® roxao
) Puebla . El Triunfo

Fig. 02 Investigaciones de gentrificacion en México. Fuente: Elaboracion propia a partir de las 32 investigaciones.

En las investigaciones es posible visualizar cudl es la zona con un mayor niumero de investigaciones sobre
gentrificacion fuera de CDMX, en primer lugar, esta Malinalco Pueblo Magico del Estado de México y San

3 Es un programa de desarrollo turistico que promueve la Secretaria de Turismo de México, creado en 2001; después de mas de dos
décadas el programa cuenta con 132 pueblos con esta denominacion.
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Miguel de Allende, ciudad patrimonial del estado de Guanajuato, ambas con 4 publicaciones, posteriormente
se ubica Puebla y Querétaro, en ambos casos con 3 publicaciones.

Los estudios de gentrificacion no presentan una tendencia por cercania a la capital del pais; la zona que
presenta una triangulacion de sus ciudades por la cercania entre ellas, de sitios con gentrificacion es la
capital de Puebla, Cholula Puebla y Val'Quirico en Tlaxcala. También en tres estados del pais se experimenta
gentrificacion: el estado de Oaxaca muestra gentrificacion en la capital y en la playa de Huatulco, el estado
de Guanajuato especificamente en San Miguel de Allende y su capital, y el Estado de México en sus dos
pueblos magicos mas importantes Valle de Bravo y Malinalco, ambos lugares son residencias de fin de
semana y/o segunda residencia de CDMX (ver figura 2).

Actualmente, el proceso de gentrificacion es analizado y estudiado en diversas latitudes del pais, el cual no
sigue una tendencia con base al patrimonio, turismo, poblacion total y por cercania con la CDMX, y no se
concentra en las zonas de playa, ni en todos los Pueblos Magicos a través de las investigaciones.

3. Conclusiones

A partir de este estudio de bibliografia especializada de gentrificacion en México se establece que las
investigaciones van en aumento; se identifica una diversidad en uso, aplicacion y discusion de este término
en las investigaciones cientificas debido a que se visibilizo el fendmeno urbano de la gentrificacion a partir de
la pandemia Covid-19 ya sea por la llegada de ndmadas digitales a ciertas ciudades del pais, la entrada de
Airbnb y su polémica, las diversas iniciativas estimuladas por el estado, ademas del aumento de la
informacion en redes sociales y medios de comunicacion.

En mas de dos décadas de discusion sobre la gentrificacion en México se establece que las investigaciones
cientificas experimentaron 3 fases: el primer acercamiento a la gentrificaciéon (1999-2009), seguido de la fase
de exploracion (2010-2018) y la fase de popularidad del término (2019 a la actualidad) en donde se rompen
estigmas sobre un fendmeno de origen anglosajon, y también se experimenta una tendencia en el aumento
de investigaciones y trabajos de tesis sobre gentrificacion en diversos sitios de México.

El legado académico de las ciudades con gentrificacion tiene un bagaje previo al siglo XXI en Puebla, el cual
abrié el discurso en ofras ciudades como Monterrey y Malinalco, Querétaro, San Miguel de Allende,
Guadalajara, Mérida, Guanajuato, Oaxaca, Zacatecas, Morelia, Cholula, Puebla, Valle de Bravo, entre otras.
El trabajo muestra como los estudios de gentrificacion en México no siguen una tendencia y muestran la
compleja dinamica del proceso de gentrificacion en 17 ciudades y 13 estados en todo el pais.

Se establece que es el periodo mas fructifero en cuanto a las publicaciones del término y se proyecta que
este discurso académico aumente, pero eso deja mucho que cuestionarse sobre la realidad compleja del
pais, la légica del capital, especulacion inmobiliaria, desigualdad y segregacion que enfrenta la nacién. Desde
la academia se aporta con un discurso y analisis actual del fendmeno para proponer una contencién de este
proceso y evitar su propagacién, para esto se requiere el apoyo y conciencia de todos los actores e
instituciones involucrados con un fin en comun.

En la actualidad (afio 2024) no existe una reserva y tapujos en relacion con este fenédmeno en México, sino
que se desea probar si existe gentrificaciéon o simplemente se experimentan cambios impulsados por el
estado, por el turismo (con el programa Pueblos magicos) y el patrimonio (UNESCO), la llegada de poblacion
extranjera, vivienda vertical, el sector inmobiliario, inversionistas, Airbnb y elitizacion, entre otras variables
que se asocia de manera directa con la gentrificacion.

El fendmeno de gentrificacion no tiene los mismos matices, fases, temporalidades y actores que intervienen
de la misma manera en cada caso, sino que cada ciudad tiene sus caracteristicas particulares e historicidad
desde sus diversos matices y tipos. También se identifica que a pesar del aumento de investigaciones
cientificas existen lugares como San Cristébal de Las Casas en Oaxaca, Mazatlan en Sinaloa, Puerto Vallarta
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en Guadalajara y La Paz en Baja California, que aun no han sido estudiados o aun no se publica sobre esas
ciudades.
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