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RESUMEN | Esta presentacion expone el producto final del modelo analitico
valorativo de habitabilidad desarrollado en la tesis doctoral. El modelo incluye
atributos o categorias y parametros valorativos de habitabilidad desarrollados
a partir de una matriz de interaccion entre dimensiones del espacio publico y
campos de la sustentabilidad. Estos fueron integrados a un tablero de control,
donde se vincula la escala valorativa con un semaforo cromatico. Este Sema-
foro de Habitabilidad Urbana(SHU), pondera y colorea la valoracion de cada
parametro para cada unidad analizada, sintetizando el ADN de la habitabilidad
de cada tejido urbano. El dispositivo permite observar el desempefio de estos
con relacion a cada atributo, modificar ese patrén genético para visualizar re-
sultados y adoptar medidas de mitigacion u optimizacion. EI SHU constituye un
instrumento de observacion y gestion de la habitabilidad urbana en el tiempo
y como constructo de habitabilidad integral significa un aporte a la integracion
de conocimiento.

Palabras clave: espacio publico, habitabilidad, herramientas de observacion,
gestion urbana

ABSTRACT | This presentation exposes the final product of habitability
analytical and valorative model developed in the PhD thesis. The model inclu-
des attributes or categories and valuation parameters of habitability based on
a interaction matrix between public space dimensions and sustainability fields.
Those were integrated into a control board, where are linked the valuation scale
with a chromatic semaphore. This Urban Habitability Semaphore (SHU) weights
and colours the valuation of each parameter for each unitanalized, syntetizing
the DNA of the habitability of each urban fabric. The device allows to observe
the performance of these in relation to each attribute modify this genetic pattern
in order to visualise results and adopt mitigation or optimisation measures. The
SHU is an instrument for observing and managing urban habitability over time
and, as an integral habitability construct, it is a contribution to the integration of
knowledge.

Keywords: pulic space, habitability, observation tools, urban management.
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1. Introduccioén

Etapas previas de la tesis demostraron que la fragmentacion urbana y los pro-
cesos de crecimiento urbano que la originaron son causantes de la merma de
calidad de los espacios publicos urbanos (EPU) del AMBA!. Haciendo foco en
el Partido de Gral. San Martin, como area de estudio representativa de esta
problematica, la etapa propositiva de la tesis se concentrd en la construccion
de un Modelo Valorativo de Habitabilidad que contribuye a evaluar los EPU en
forma integral para promover la mejora de la calidad urbana.

A partir de antecedentes multidisciplinares estudiados en etapas previas, se
definié una matriz de interaccion entre dimensiones del espacio publico y
campos de la sustentabilidad, para identificar las variables de interés para el
modelo(Compagnoni, 2022). Tomando como casos de estudio las formas de
crecimiento urbano identificadas en el area (Compagnoni, 2019), se relevaron,
analizaron y cuantificaron esas variables en espacios publicos representativos
de esos recortes urbanos, definiendo un set de parametros que integran los
atributos de habitabilidad del modelo valorativo (Compagnoni, 2023).

Finalmente, este proceso se sintetizd en una herramienta que permite visualizar
los resultados para detectar situaciones que necesitan ser revisadas desde la
normativa y el disefo urbano, la que se aplicod en unidades de calles tipo, repre-
sentativas de los casos de estudio seleccionados.

2. Antecedentes y fundamentos

Un marco tedrico diverso contribuyd a la seleccién de los atributos valorativos
que componen el modelo y la construccidon de esta herramienta, integrando
diferentes disciplinas y procedimientos.

Algunos de estos, como Entornos Receptivos, de Bentley y otros (1985) eviden-
cian relaciones entre vida social y entorno construido y desarrollan un método
cualitativo con categorias para evaluar entornos urbanos, analizando: permea-
bilidad, variedad, legibilidad, robustez, adecuacion visual, riqueza y personali-
zacion. De Schiller considera a estas como cualidades de disefio urbano para
evaluar el impacto de la morfologia urbana en el microclima local y establece
vinculos con el comportamiento del usuario, demostrando interaccion entre los
aspectos social, ambiental y econémico de la sostenibilidad. (de Schiller, 2004).
También GEHL (2013) analiza las caracteristicas formales del tejido relacionan-
dolas con condiciones climaticas especificas, y demostrando su interaccion y
condicionamiento de las actividades, clasificandolas en: necesarias, opcionales
o recreativas, y sociales, segun se asegure mejor calidad de los EPU.

Algunos estudios han evaluado la incidencia de aspectos de morfologia y ma-
terialidad, destacando la importancia del acceso al sol y la ventilacion urbana
para el confort en espacios abiertos urbanos (de Schiller y Evans, 2005). Asi-
mismo, Alchapar, Pezzuto y Correa demuestran la incidencia de los materiales
de fachada y su posicion relativa en el confort térmico y luminico de estos
(Alchapar, Pezzuto y Correa, 2015) y (Alchapar y Correa, 2018). También el
trabajo de Huaquin Mora (2017) y otros, demuestran la incidencia del tipo de
canodn de la calle y la rugosidad de las superficies en la propagacion del ruido

1 Area Metropolitana de Buenos Aires
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y confort acustico.

El Programa RUROS (CRES, 2004), evalla diversidad de aspectos del confort
en espacios urbanos incluyendo: mapeo de zonas térmicas; impacto de textu-
ras con sol y viento; parametros mensurables y sensacion subjetiva de confort
visual; conexion entre propiedades fisicas y funcion social y experiencia del
usuario. Otros avances, también combinan el andlisis objetivo sobre aspectos
fisico-espaciales con el andlisis subjetivo perceptual, considerando: apropia-
cién, preexistencias, identidad etc. en la calificacion del espacio (Blangini, Ca-
rreras y Mogno, 2012).

La Certificacion de Urbanismo Ecolégico (BCNecologia, 2014) define un sis-
tema de certificacion local, sintesis de tres sistemas de indicadores vigentes:
CASBEE, LEED y BREEAM. Promueve la maxima habitabilidad favoreciendo la
totalidad de usos y funciones potenciales, solo posibles en condiciones ade-
cuadas de confort, accesibilidad y seguridad. También destaca incluir equi-
pamientos y servicios adecuados al tejido urbano y la poblacion que sirven,
considerando su accesibilidad a pie, asi como la cohesion y diversidad social
como determinantes de la habitabilidad (BCNecologia, 2014) y la contribucién
del verde urbano al sustento de la biodiversidad. Tolosa y otros (2012) también
desarrollaron indicadores para evaluar habitabilidad en espacios publicos que
permiten establecer relaciones y porcentajes de incidencia de los aspectos fi-
sicos (habitat construido y verde urbano) en diferentes épocas de afio y horas
del dia, permitiendo inferir que la combinacién de estos con el asoleamiento
y ventilacion optimiza las estimaciones del confort higrotérmico en espacios
publicos.

Complementariamente, los indices de caminabilidad promueven el traslado de
las personas a pie, con mayor interaccion con el EPU. También el método
LEEDND, exige el requisito de calles caminables cuyos objetivos se centran
en “Promover la marcha al proporcionar entornos de calle seguros, atractivos
y comodos que apoyen la salud publica [...]". (traducido de LEED, 2010). Es-
tos antecedentes contribuyeron al desarrollo del ISC? del GCBAS (2014) que
considera: movilidad, usos del suelo, atractores peatonales, confort peatonal
y calidad ambiental, identificando areas favorables y deficitarias para propo-
ner acciones de mejoras. Asimismo, Diaz Castillo, (2017) compara indices de
caminabilidad de ciudades europeas y americanas y propone un indice para
Obando, Panama. Este incluye parametros de indole morfoldgica, funcional y
de confort de los usuarios y destaca ademas la temporalidad / estacionalidad
y las condiciones ambientales, politicas, culturales, etc. del lugar. Esto reafirma
la idea de que los indicadores aplicados a un sector urbano deben ajustarse a
las condiciones especificas.

Estos antecedentes, expuestos en publicaciones previas, orientaron la identifi-
cacion de las dimensiones del EPU, la seleccion de variables, la integracion de
los atributos para el desarrollo del modelo y la construccion de la herramienta
cuali - cuantitativa de valoracion de habitabilidad urbana, desde un enfoque
integrador adaptado a las condiciones locales.

2 Indice Sintético de Caminabilidad
3 Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires
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3. Objetivo

EL objetivo de la etapa final de la tesis fue sintetizar el modelo valorativo desa-
rrollado, en una herramienta de gestion urbana que incluye nuevos parametros
de habitabilidad para el EPU. Esta herramienta debid integrar conocimientos
derivados de investigaciones previas y se orienté a producir un constructo teo-
rico-practico para la gestion y la planificacion urbana desde un enfoque sus-
tentable..

4. Metodologia
4.1. Descripcion del Modelo Valorativo

La matriz de interaccion entre campos de la sustentabilidad y dimensiones del
EPU, desarrollada en etapas previas permitié definir los atributos o categorias
e identificar los parametros que desde cada dimension fueron indispensables
para evaluar la habitabilidad en forma integrada. Cada parametro incluye varia-
bles de las dimensiones morfoldgica, material y funcional y cada atributo integra
los pardametros que cada dimension aporta (Fig. 1). Si bien hay variables que
inciden en diferentes atributos, el criterio para la construccion de estos fue inte-
grar aquellos parametros cuya combinacion de variables se considera el mayor

aporte al atributo buscado.
Parametro 1 Parimetro 3 = | Pardametro 5 :
Pardmetro 2 Pardmetro 4 | |r Pardmetrc 6

Atributo A

Fig. 1: Esquema base de construccion de cada atributo de habitabilidad. Desarrollo Propio

Cada parametro se describid, se planted el objetivo buscado, su forma de apli-
cacion y de medicion. La valoracion de cada uno se hizo sobre la base del
relevamiento, fichado y cuantificacion, realizados en etapas previas, siguiendo
criterios de cuantificacion especificamente definidos para cada aspecto ana-
lizado, contemplando formas de medicidon que facilitan comparaciones entre
unidades diferentes (Compagnoni, 2023). Asimismo, se tomo de referencia el
ISC del GCBA (2012), cuya metodologia permite igualar y comparar indicado-
res a partir de la equiparacién de valores expresados en distintas unidades en
un rango de proporciones entre O y 1, tomando al 0 como valor mas critico y
al 1 como optimo.

4.2. Descripcion de atributos y parametros

A continuacioén, se describen los 6 atributos con los parametros/indicadores y
los dptimos buscados.
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4.2.1. Atributo: Confort Bioclimatico

A los fines de esta evaluacion se denomind confort bioclimatico al atributo que
relne los parametros, considerados relevantes en el confort higrotérmico de los
EPU para favorecer su uso, en adecuacion al clima. Esta categoria incorpora
parametros de morfologia urbana (morfologia del espacio publico, en relacion
al asoleamiento y ventilacion); parametros de materialidad (reflectividad térmica
de materiales, arbolado publico adecuado al clima y permeabilidad hidraulica
del solado) y parametros funcionales que favorecen el uso de los espacios ex-
teriores confortables (adecuacion del equipamiento para actividades estancas),
para determinar el nivel de confort bioclimatico de los espacios y su potencial
aprovechamiento (Fig.2).

PARAMETRO

R OPTIMO BUSCADO
Asoleamiento invernal

folngia del tejido que favorezca asoleamiento
invernal al mediodia salar

Prateccion de viento Marfologia del tejido que favorezea la proteccion de
inwernal viento invernal
7% Proteccidn solar estival Marfologia del tejido que favorezea la proteccion solar
% al mediodia solar
6 Ventilacion estival Morfologia del tejido que favorezca la ventilacion estival
= a nivel peatanal
Meutralidad térmica ce Uso de materiales superficiales de fachadas y solados
g materiales que favorezean fa neutralidad térmica
= _ Permeabilidad hidraulica del  Maximizar las superficies de suelo permeabies al agua
i £ suelo de lluvia
= | %  Especiesarbareas Uso pradominante de arboles caducos en el espacio
E = favoradles al confort para favorecer el confort en invierno y verano
= Adecoacion bioclimética del  Equipamiento y Mobilianio urbano adecuado & zonas de
_E equipamiento al invierno confort de invierno
g Adecuacion biochmatica del  Equipam ento y Mobiliasio urbano adecuado a ronas de
= “  equipamiento al verano confort de verano

Figura 2: Descripcion del atributo Confort Bioclimatico. Desarrollo propio en el marco de la tesis

4.2.2. Atributo: Confort Acustico

El confort acustico en espacios exteriores urbanos se ve condicionado por as-
pectos tanto morfolégicos, como materiales y funcionales, promovidos desde
la normativa urbana que define usos del suelo y tipologias edilicias. Esta cate-
goria incorpora parametros de morfologia urbana (proporciones del espacio
publico, porosidad - compacidad del tejido urbano); parametros de materiali-
dad de las envolventes (absorcion acustica de materiales segun compacidad
y texturas, presencia y continuidad del verde urbano) y parametros funcionales
que generen fuentes de emision de ruidos (intensidad de actividades por usos
del suelo en nivel de PB, intensidad de ruidos por jerarquia de calles) para de-
terminar el nivel de confort acustico (Fig.3).

Proporciones Espaciales Proporciones espaciales que minimicen [a

L]
f;.', retlexidn sonora en el espacio pablico
) Rugesidad / Porosidad del  Morfologias de tejido con cierto nivel de
E Tejido Urbano interaccion entre el llene y el vacio para mejorar la
distribucion del sonido
Absorcidn acdstica de Uso de materiales y terminaciones superficiales de
_ materiales fachadas y solados que favorezcan la absorcion
o g sonora
o " Continuicad del arbolade  Distribucidin uniforme del arbolado urbano para
E 2 urbano mejorar |a absorcidn sonora
E Intensidad de Transito Disminuir la presencia de vehiculos motorizados
E K Wehicular como fuentes moviles de ruido
2 _E Actividades como fuentes  Disminuir la presencia de actividades generadoras
E § de ruido de ruidas molestos
w I

Figura 3: Descripcion del atributo Confort Actistico. Desarrollo propio en el marco de la tesis.
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4.2.3. Atributo: Confort Visual

El confort visual es una cualidad del espacio urbano que esta correctamente
adaptado en cuanto a disponibilidad y distribucion de la luz, tanto natural como
artificial, para desarrollar las actividades previstas en el. Este atributo incorpo-
ra parametros de morfologia urbana (proporciones del espacio con relacion al
acceso a la luz natural); parametros de materialidad (reflectividad de materiales
de fachadas y solados) y parametros funcionales que favorecen las condiciones
Optimas de iluminacién en espacios exteriores (luminacion artificial adecuada y
obstaculos visuales), para evaluar confort visual diurno y nocturno(Fig. 4).

Apertura al cielo Proporciones espaciales que favorezcan el acceso
de la luz natural al espacio publico

Perfil radiado en invierno  Proporciones del perfil edificado con radiacién
directa en invierno, segln orientacion y arbolado

gn urbana
:E Perfil sombreads en Proporciones del perfil edificado, sombreado en
g werano verano, segin orientacion y arbolado urbana
bzl Weutralidad luminica de Uso de materiales y terminaciones superficiales de
'E los materiales fachadas y soladas que favarezcan la neutralidad
E luminica

lluminacion artificial Promover |a presencia de luminarias adecuadas al
= diferenciada uso peatonal nocturno
s
E Obstdculos visuales Disminuir la presencia de obstdculos visuales que
I

impidan la percepcidn visual uniforme del espacia

Figura 4: Descripcion del atributo Confort Visual. Desarrollo propio en el marco de la tesis

4.2.4. Atributo: Accesibilidad Y Seguridad Peatonal

Esta categoria, centrada en las condiciones de accesibilidad universal y el con-
fort en los desplazamientos a pie, incorpora parametros de morfologia urbana
(ancho de la senda peatonal y conexion con la trama); parametros de materia-
lidad (solados transitables o especiales y continuidad y obstaculos peatonales)
y parametros funcionales (sefalética y semaforizacion; elementos de seguridad
en cruces) que favorecen la orientacion y seguridad, para evaluar la Accesibili-
dad y Seguridad Peatonal en el espacio urbano (Fig.5).

Conexdén con la Trama Espacio integrado a la trama urbana que favorezcan
Ia interconaxion v |a seguridad

"
5 Anche de |2 Senda Espacios peatonales que favorezcan el transito fluldo
'-5 Peatonal de persenas y el detenimiento simultdneo frente a
E las fachadas o accesos
Accesibilidad Universal Uso peatonal def espacio pablico para personas con
diferentes capacidades
Seflalética y Presenca adecuada de elementos de mobiliario
Semaforizacién urbano en cada trame de calie (sefalética
oré de velocidad, bres de calles y
semafores)
Seguridad peatonal Funcionamiento seguro de la circulacidn vehicular y
peatonal en los ouces de calles
Tg Obstéculos peatonales Recoeridos peatonales continuos con'solados
S transitables y sin cbstrucciones para el peatdn
2

Figura 5: Descripcion del atributo Accesibilidad y Seguridad Peatonal. Desarrollo propio en el marco de la tesis
4.2.5. Atributo: Integracién y Vitalidad
La vitalidad del EPU es condicionada por el planeamiento y disefio urbano e

incluye todo aspecto que desde las dimensiones del EPU plantee una mayor
integracion etaria, social y cultural. Esta categoria integra parametros desde la
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dimensién morfoldgica (diversidad de residencia, espacios de interaccion so-
cial, accesos al espacio publico) y desde la dimensién funcional (intensidad de
actividades, flujo de personas, permanencia en el espacio), para evaluar Inte-
gracion y Vitalidad tanto diurna como nocturna (Fig.6).

T DiM PAR fTRO OPTIMO BUSCADD
Vanedad resdsncal Variedad da Uipos redidanciales que ncluvan
diversidad soclal
Distancia entre accesos & Distancias regulares entre accesos a residencls que
viviendas favorazcan la interacodn con &l eLpacio pOblics

Espacios de interacodn Existencia de dreas de espacios de transicisn poblico-
privads que favarescan én encuentro yla
permanenda

Morfolog ca

Permanencia en el espacio Maobiliario urbans v usod deol suelo que promuevan la
permanenda en el espacho pblice

§ Rdevancia de Actividades Equipamiente urbane que promueva las actividades
g sodales
= Flupo de Fersonas Usos del sueho qua promuevan fiujos de personas an el
espacio pablico
g
& 2

Figura 6: Descripcién del atributo Integracién y Vitalidad. Desarrollo propio en el marco de la tesis
4.2.6. Atributo: Diversidad Y Mixtura

Teniendo en cuenta que tanto el disefio del espacio como la infraestructura
de movilidad condicionan el uso diverso de los EPU, esta categoria incluye
aquellos parametros que promueven toda diversidad y mixtura del espacio que
genere un beneficio econdmico para la comunidad local. Considerando ade-
mas que estos espacios son modificados temporalmente por eventos transi-
torios, se incorporan desde la dimension morfoldgica los parametros de: areas
de diseno versatil e intermodalidad potencial y desde la dimensién funcional:
mixtura de usos y atractores, concentracion comercial e infraestructura para
intermodalidad (Fig.7).

OPTIMO BUSCADO

Areas de disefio versatil Di;ponl!dade dreas en el espado p:’:hl’im que
puedan adaptarse ausos temporanios & itinerantes
diversos

8
&
% intermodalidad potencial Diversidad de transporte en funcidn del ancho de calle
=

Mixtura de Usas y Diversidad de usos del suelo y atractores peatonales
Atractores quefavarezcan el uso del espacio pablico a lo large
del dia
Concentracién comerdal Dotacién minima de locales que aseguren el
maovimiento comeraal
=
_g Infraestructura para Presenciade elementos de infraestructura de apoyo a
é Intermodalidad la intemad slidad

Figura 7: Descripcion del atributo Diversidad y Mixtura. Desarrollo propio en el marco de |a tesis
4.3. Desarrollo del Semaforo de Habitabilidad Urbana SHU

Con el objetivo de desarrollar una herramienta agil para la gestiéon de la ha-
bitabilidad urbana, la integracion de los atributos se plasmé en un tablero de
control, para observar el desempeno de las diferentes unidades analizadas. En
una planilla Excel, se incorporaron los parametros evaluados con una escala de
valoracion de 5 rangos entre 0 y 1, relacionada a un cédigo de colores donde
el rojo (0) es la condicién critica, el azul (1) la condiciéon éptima y el amarillo
(0,5) la condicion media. Verde y naranja reflejan condiciones intermedias entre
extremos y medio. El tablero incluye una base de datos que se carga con la va-
loracion previa de cada parametro ponderando y coloreando automaticamente
el casillero correspondiente. Las valoraciones cuantitativas como porcentajes
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sobre superficies 0 ml se cargan directamente y las valoraciones cualitativas,
se incorporan en escalas de O a 1.

El panel multicromatico resultante, refleja los valores incorporados en la base de
datos (Fig. 8), y expone el desempefio de unidades representativas de cada te-
jido urbano evidenciando bondades o deficiencias, con relacion a cada atributo
y parametro. Este indica el ADN de la habitabilidad de cada mosaico urbano y
permite introducir cambios para visualizar variaciones en ese patrén genético y
tomar medidas mitigatorias u optimizadoras de situaciones anémalas. El dispo-
sitivo, establece una vinculacion conceptual entre el estado de cada parametro
y la escala cromatica, entre aquello que necesita atencién, aquello que puede
mantenerse en las condiciones actuales y diferentes niveles de optimizacion o
mitigacion de otros estados.

| ATRIBUTOS f CATEGORIAS

a-conlor piocinisco 0o o ANt Cionk it v usl - sccna Relicind g L) - mswgeacicn y viealided F Dnrvicled g Mt
5 F = ]

il

Ot d mim aioerdny
PREE Y
el s
Actkiieda:
Parmpmanceenel
e

A M

TIRD Df ISPACD PLBLED
calies dabcu y Eranches

Figura 8: Semaforo de la Habitabilidad Urbana aplicado a las unidades de calles representativas de los casos de estudio.
Desarrollo propio en e marco de la tesis.

5. Resultados

Las Figuras 9 a 14 exponen los resultados obtenidos de la aplicacion del SHU
a las calles tipo de cada tipologia de crecimiento urbano del SU* y CU® estu-
diadas y las observaciones conducentes a modificar algunos parametros para
mejorar las condiciones de habitabilidad, promoviendo cambios en las normas
de planificacién y disefio urbano.

4 Suburbano, como tipologia de crecimiento urbano
5 Casco Urbano, como tipologia de crecimiento urbano

XVI Seminario Internacional de Investigacion en Urbanismo | 761



05 | ESPACIO PUBLICO Y PROYECTO URBANO EN LA METROPOLIS
CONTEMPORANEA

5.1. Aplicacion en calles del CU y SU
5.1.1. Confort Bioclimatico

Los problemas mas evidentes se manifiestan en la permeabilidad hidraulica del
suelo y la proteccion solar estival, con arbolado favorable al clima. Las calles
mas favorecidas en cuentan con arbolado de gran porte que proyecta sombras
sobre la calle. La neutralidad térmica de los materiales constructivos tampoco
alcanza niveles aceptables y en algunas unidades no se logra buena proteccion
de viento en invierno. Como aspectos favorables se destacan: el asoleamiento
invernal y la ventilacion estival, con mejores condiciones en las calles del SU.
Algunas unidades con buena adaptacion del arbolado al clima coinciden con
plantaciones recientes, indicando que la renovacion o suplemento de especies
deberia mantener el criterio actual (Fig.9).

5.1.2. Confort Acustico

Las condiciones mas favorables se dan en las unidades del SU por la ausen-
cia de actividades que provoquen impacto acustico significativo. Se benefician
también por la morfologia de la calle, la intensidad de transito vehicular acepta-
ble y en algunas unidades por la rugosidad del tejido urbano. En las calles del
CU la apertura de las avenidas es un factor favorable para la difusiéon del sonido.
Los aspectos mas criticos son: la discontinuidad del arbolado urbano y la poca
absorcion acustica de los materiales de construccion, tanto en solados como
en fachadas. En las calles del CU se suma la falta de porosidad del tejido que
no contribuye con la absorcién acustica (Fig.10).
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Figura 9: SHU aplicado a las calles del SU y CU para la
observacion del Confort Bioclimatico. Desarrollo propio.

Figura 10: SHU aplicado a las calles del SU y CU para la
observacion del Confort Acustico. Desarrollo propio.
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5.1.3. Confort Visual

Las calles del SU presentan mayor apertura al cielo y perfil radiado tanto en
invierno como en verano y menor cantidad de obstaculos visuales. En las calles
del CU el parametro mas favorable es la apertura al cielo y el perfil radiado en
algunas avenidas y calles internas. En ambos grupos los aspectos mas criticos
son la poca neutralidad luminica de los materiales y la falta de iluminaciéon pea-
tonal (Fig.11).

5.1.4. Accesibilidad y Seguridad

El aspecto mas favorable de todas las calles es la conexién de la trama urba-
na debido a su configuracion predominantemente geométrica y regular. Asi-
mismo, contribuye la ausencia de obstaculos peatonales, por ser unidades de
entornos consolidados con infraestructura vehicular y peatonal completa. El
principal obstaculo en las calles residenciales unifamiliares son los multiples
accesos vehiculares y se evidencian como criticos la ausencia de senalizacion
y semaforizacion en la mayoria de las unidades del SU vy las calles internas e
incluso en algunas avenidas de borde del CU, a excepcion de las calles mas
comerciales que cuentan con buena sefalizacion, semaforizacion y seguridad
peatonal (Fig.12).
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Figura 11: SHU aplicado a las calles del SU y CU para Figura 12: SHU aplicado a las calles del SU y CU para
observacion del Confort Visual. Desarrollo propio. observacion de Accesibilidad y Seguridad. Desarrollo
Propio.
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5.1.5. Integracioén y Vitalidad

El aspecto mas favorable en las calles del SU es la distancia entre accesos a
vivienda y en las calles del CU la variedad residencial por la combinacion de
edificios en altura y vivienda unifamiliar. El parametro mas critico en ambos
grupos, a excepcion de las calles comerciales, es la relevancia de actividades,
caracterizadas por un uso necesario, prioritariamente circulatorio, sin apropia-
cién ni interaccion social, y con bajo nivel de permanencia. Asimismo, en el
CU resultan deficientes los espacios de transicion interior-exterior entre la linea
municipal y la linea de edificacion como espacios de interaccion social y apro-
piacion de la calle. (Fig. 13)

5.1.6. Diversidad y Mixtura

Las calles del CU presentan mayor diversidad de usos, atractores y concen-
tracion comercial. Las avenidas presentan una intermodalidad potencial media,
por su ancho de calzada que habilita mixtura en modos de transporte y favore-
ce los usos multiples del suelo. La Unica que aprovecha esta potencialidad es
la Av. Balbin por la instalacion del metro-bus. La versatilidad espacial es muy
variada en este grupo. En cuanto a las calles del SU éstas presentan notables
deficiencias en cuanto a este atributo en todos sus parametros (Fig.14).
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Figura 13: SHU aplicado a las calles del SU y CU para Figura 14: SHU aplicado a las calles del SU y CU para
observacion de Integracion y Vitalidad. Desarrollo propio. observacion de Diversidad y Mixtura. Desarrollo propio.

6. Conclusiones

El SHU como Tablero de Control es una herramienta de observacion, evalua-
cion y diagnéstico de la habitabilidad urbana en el tiempo, que muestra tanto
el desempefno de espacios publicos representativos de tejidos urbanos ho-
mogéneos como situaciones puntualesde tejidos heterogéneos con evidentes
carencias de habitabilidad.

Los resultados del SHU territorializados a partir del mapeo por capas o layers

por parametro o atributo permitirdn una mejor geolocalizacion de los resultados,
complementando las tareas de gestion urbana. Este procedimiento posibilita la
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toma de decisiones a partir de definir areas con potencialidad de mejoras en al-
gun atributo, ya sea aplicando cambios normativos, implementando incentivos
0 promoviendo concursos para el desarrollo de eco-proyectos.

El procedimiento, se focalizd en desarrollar una herramienta para la toma de
decisiones, tanto proyectuales como de planeamiento, fundamentado en el
concepto de habitabilidad integral sintetizado en el mismo dispositivo, evi-
denciando la multiplicidad de aspectos que inciden en la habitabilidad urbana
desde una perspectiva sostenible. Asimismo, es un aporte a la integracion de
conocimiento, aplicable tanto en ambitos académicos como de gestion para la
mejora de la habitabilidad urbana y el disfrute de los espacios publicos.

La aplicacion de estas herramientas de observacion promueve la gestion sus-
tentable del crecimiento urbano a partir de la observacion de las condiciones
de habitabilidad del Espacio Publico Urbano.
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